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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2020-02-10

§ 33

Kop av Varby 61:528 del av, projekt Bara soder,
galoppomradet
Dnr 2019-000587

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forslag till fastighetséverlatelseavtal avseende galoppomradet,
Varby 61:528 del av,

att finansiering av forvarvet av fastigheten Varby 61:528 ska ske genom
minskning av kommunens likvida medel, samt

att hos kommunfullmaktige anhalla om godkannande av féreslaget kopeavtal.

Protokollsanteckning

Therese Wallin (MP) Iamnar féljande anteckning till protokollet: Miljopartiet star
inte bakom utbyggnadsplanerna for Bara séder och Galoppbanan, och saledes
inte heller det fattade beslutet.

Sammanfattning av arendet

Planeringen av projekt Bara Soder gar nu in i nasta fas for mojligheten till att i
enlighet med tidigare beslutad avsiktsforklaring och samverkansavtal férverkliga
en hotell- och konferensanlaggning med viss bostadsbebyggelse, planering av
bland annat cirka 450 bostader ndrmast séder om Malmdvagen samt en ny

galoppanlaggning.

Nasta steg ar att nu besluta om tva fastighetséverlatelseavtal varav detta utgor
det forsta dar kommunen kdper galoppomradet, del av Varby 61:528, av Varby
fastighets AB. Overlatelseavtal 1 ar villkorat av att dverlatelseavtal 2 ingas.
Kopeskillingen utgor 28 000 000 kr.

Fastighetsoverlatelseavtal 2 innebar att kommunen saljer ersattningsmarken,
del av Varby 44:1, till Varby Fastighets AB. Ersattningsmarken utgér del av
omrade for framtida detaljplaneldggning fér bland annat minst 400 bostader.
Kopeskillingen utgdr 30 000 000 kr. Detta avtal ar villkorat av att avtal 1 ingas.

Exploateringssamordnare redogér for arendet i tjansteskrivelse.
Teknisk chef Fredrik Léfqvist ar foredragande i arendet.
Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse exploateringssamordnare, daterad 2020-01-28
Fastighetsoverlatelseavtal 1 med bilagor

Avsiktsforklaring

Samverkansavtal

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEN PROTOKOLL
Sammantradesdatum: 2020-02-10

Marknadsvardesbeddmning av del av Varby 61:1, Varby 61:528 och Varby
61:406 i Bara, av PwC, Corporate Finance 2018-05-30

Beslut skickas till
Ekonomi- och utvecklingschef

Teknisk chef

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SVEDALA KOMMUN

Mikael Lideflo tel. 040-626 8080 Tjansteskrivelse
Exploateringsamordnare 2020-01-28
Mikael.Lideflo@svedala.se Dnr: 2019-000587

Kop av galoppomradet, Varby 61:528 del av,
projekt Bara Soder

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forslag till fastighetséverlatelseavtal avseende galoppomradet,
Varby 61:528 del av, samt

att hos kommunfullmaktige anhalla om godkannande av féreslaget kopeavtal.

Sammanfattning av arende

Planeringen av projekt Bara Soder gar nu in i ndsta fas for méjligheten till att i
enlighet med tidigare beslutad avsiktsforklaring och samverkansavtal forverkliga
en hotell- och konferensanlaggning med viss bostadsbebyggelse, planering av
bland annat cirka 450 bostader narmast séder om Malmévagen samt en ny

galoppanlaggning.

Nasta steg ar att nu besluta om tva fastighetséverlatelseavtal varav detta utgor
det forsta dar kommunen koper galoppomradet, del av Varby 61:528, av Varby
fastighets AB. Overlatelseavtal 1 &r villkorat av att dverlatelseavtal 2 ingas.
Kopeskillingen utgor 28 000 000 kr.

Fastighetsoverlatelseavtal 2 innebar att kommunen séljer ersattningsmarken,
del av Varby 44:1, till Varby Fastighets AB. Ersattningsmarken utgoér del av
omrade for framtida detaljplanelaggning for bland annat minst 400 bostader.
Kdpeskillingen utgor 30 000 000 kr. Detta avtal ar villkorat av att avtal 1 ingas..

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse exploateringssamordnare, daterad 2020-01-28
Fastighetsoverlatelseavtal 1 med bilagor

Avsiktsforklaring

Samverkansavtal

Bakgrund och skilen for beslut

I juni 2018 ingicks en avsiktsforklaring mellan Svedala kommun, Varby
fastighets AB, PGA of Sweden National AB och Svensk Galopp ideell férening.
Avsiktsforklaringen syftade till att mojliggora ett flertal utbyggnadsomraden
stder om Bara.

En del i avsiktsforklaringen syftade till att ge Varby méjligheten till att utveckla
ersattningsmarken (fastighetsoverlatelseavtal 2) for bland annat minst ca 400
bostader.

En annan del i avsiktsforklaringen syftar till att mojliggora fér hotell- och
konferensanlaggning med mindre bostadsbebyggelse inom fastighet som ags
av Varby. Till denna del har Varby ansdkt om detaljplan dar planavtal ska
skrivas under.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Tfn 040-626 80 00, kommunen@svedala.se
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TJANSTESKRIVELSE

2020-01-28

En tredje del i avsiktsforklaringen avser maojligheten for Svensk Galopp att inom
Varby 44:1 etablera en storre galoppanlaggning med tavlingsbana, traningsytor,
stallplatser for ca 250 hastar, tillhérande bebyggelse och parkeringsytor.

For detta andamal har fastighetséverlatelseavtal 3 tagits fram men som i
nulaget har blivit fordréjt p g a organisationsférandringar och andra
omstandigheter inom Svensk Galopps styrelse vilket innebar att de behdver
mer tid innan avtal 3 kan tas upp till beslut.

Svensk Galopp har for avsikt att inviga en ny galoppanlaggning innan utgangen
av 2026 da avtalet med Jagersro I6per ut.

Samtliga fyra parter har ocksa ingatt samverkansavtal i juni 2019 for att
ytterligare konkretisera och skapa foérutsattningar for den kommande
utvecklingen.

KS 2019-000587



Fastighetsoverlatelseavtal 1 — Galoppomradet

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL (detta "Avtal”) r traffat denna dag
("Avtalsdagen”) mellan:

(1)

(2)

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

Varby Fastighets AB, org.nr 556703-4771, c/o PEAB Sverige AB, Box 8080,
169 28 Solna; ("Saljaren”); och

Svedala kommun, org.nr 212000-1074, 233 80 Svedala ("Képaren”).

Saljaren och Koparen benamns fortsattningsvis var for sig for "Part” och
gemensamt for "Parterna”.

BAKGRUND

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Svedala Varby 61:528
("Fastigheten”).

Svensk Galopp ideell férening, 802001-1725, ("Galoppen”) har fér avsikt att
etablera en stérre galoppanlaggning utanfér Bara med tavlingsbana,
traningsytor, stallplatser foér ca 250 hastar, tillhérande bebyggelse och
parkeringsytor  ("Galoppanlaggningen”). For att kunna  uppféra
Galoppanlaggningen behéver Galoppen férvarva erforderlig mark.

Som en del av etableringen av Galoppanlaggningen vill Galoppen férvarva den
del av Fastigheten som har markerats pa karta, Bilaga 1.3 ("Galoppomradet”).

Kbdparen har antagit en ny 6versiktsplan i vilken Galoppomradet utpekas som
utbyggnadsomrade fér beséksnaring/fritid ("Oversiktsplanen”). Det finns genom
Oversiktsplanen férutsattningar fér detaljplanelaggning av Galoppomradet som
mojliggdr etablering av Galoppanlaggningen. Beslutet om att anta
Oversiktsplanen har éverklagats och annu inte vunnit laga kraft.

Saljaren ar positiv till att dverlata Galoppomradet mot att Képaren till Saljaren
dverlater annan mark i naromradet som i Oversiktsplanen utpekas som
utbyggnadsomrade for bostader ("Ersattningsmarken”). Ersattningsmarken har
markerats med gult pa bifogad karta (vaster om roéd streckad linje), Bilaga 1.5 a).
Ersattningsmarken utgdr del av fastigheten Svedala Varby 44:1. Mot bakgrund
av det ovanstaende ska Parterna samtidigt med ingaendet av detta Avtal inga ett
fastighetsoverlatelseavtal, varigenom Séaljaren fran Koparen forvarvar
Ersattningsmarken, i enlighet med Bilaga 1.5 b) ("Ersattningsmarksavtalet”).

Kdparen avser att dverlata Galoppomradet till Galoppen.

Saljaren har for avsikt att 6verlata Galoppomradet och Képaren har fér avsikt att
forvarva Galoppomradet. Parterna har med anledning darav ingatt detta Avtal pa
féljande villkor.

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Saljaren overlater harmed Galoppomradet till Képaren for en kdpeskilling om
tjugoattamiljoner (28 000 000) kronor ("Kopeskillingen”).

TILLTRADE M.M.

Kdparen ska tilltrada Galoppomradet pa den tjugonde (20:e) bankdagen efter att
samtliga villkor for forvarvets fullbordan i punkten 14.1 har uppfyllts, eller pa
annan dag som Parterna skriftigen kommer éverens om ("Tilltradesdagen”).



3.2

5.2

5.3

6.2

6.3

Aganderatten till och faran fér Galoppomradet &vergar till Koéparen pa
Tilltradesdagen.

KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kdparen ska betala Kdpeskillingen kontant till Saljaren pa Tilltradesdagen genom
overfoéring till av Saljaren anvisat konto i bank.

Pa Tilltradesdagen ska kdpebrev upprattas sedan Koépeskillingen har erlagts.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kdparen ska inom en (1) manad fran Avtalsdagen ansdka om att Galoppomradet
avstyckas fran Fastigheten pa sa satt att Galoppomradet kommer att bilda en
egen sjalvstandig registerfastighet. Ansdkan ska bitrddas av Saljaren. Kopia av
detta Avtal ska bifogas ansdkan. Parterna ska lI6pande och aktivt verka for att
lantmateriforrattningen genomférs skyndsamt. Parterna ska bara samtliga
kostnader som ar férenade med fastighetsbildningen med lika delar. Parterna
ska medverka till att fastighetsbildningen kan genomféras pa avsett satt.
Parterna ska acceptera sadana gransavvikelser, servitut och andra rattigheter
som lantmaterimyndigheten kan komma att foresla for fastighetsbildningens
genomférande. Avstyckningen ska goéras inteckningsfri. Gransavvikelser och
tillskapandet av rattigheter m.m. enligt ovan ska inte medfora att Kopeskillingen
férandras.

Saljaren ska pa egen bekostnad forvalta Galoppomradet pa sedvanligt och
aktsamt satt fram till Tilltrddesdagen, savida inte annat dverenskommes skriftligt.
Séljaren forbinder sig att inte utan Koparens skriftiga godkadnnande inga,
forandra eller saga upp nagra avtal avseende Galoppomradet eller vidta annan
vasentlig atgard avseende Galoppomradet utan att dessférinnan ha erhallit
Koparens skriftliga samtycke. Séljaren ska dock vid behov utféra bradskande
atgarder utan att behdva inhamta Kdparens samtycke (dock ska Koparen
informeras om atgarderna sa snart det kan ske).

Séljaren atar sig att fran och med Avtalsdagen inte motverka den enligt ovan
planerade detaljplanelaggningen av Galoppomradet.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrakning ska upprattas pa Tilliradesdagen. | den ska sa mycket som
mojligt av Galoppomradets kostnader och intékter férdelas mellan Képaren och
Saljaren. Kostnader hanforliga till tiden innan Tilltrédesdagen som blir kdnda hos
Kdparen efter Tilltradesdagen ska snarast meddelas Séaljaren och ersattas av
denne.

Pa Tilltradesdagen ska Kdparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den
likvidavrakning som pa Tilltradesdagen ska upprattas enligt punkt 6.1 ovan,
genom o6verfoéring till av Saljaren anvisat konto i bank.

Pa Tilltradesdagen ska Saljaren till Koparen éverlamna samtliga handlingar som
kan vara av betydelse for Kdparen som &gare till Galoppomradet och som
Saljaren innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intakter fran Galoppomradet for tiden fére Tilltradesdagen



9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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belastar respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och
med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Koéparen. Fastighetsskatt
och fastighetsavgift utgor kostnad for Galoppomradet.

RISKEN

Saljaren star faran for att Galoppomradet skadas (av vada, vanvard, vallande
eller pa annat satt) eller forsamras fram till tilltradet pa Tilltradesdagen.

SALJARENS GARANTIER

Saljaren lamnar nedanstaende garantier rérande Galoppomradet till Képaren.
Garantierna galler, om inte annat sarskilt anges nedan, saval per Avtalsdagen
som per Tilltrddesdagen. Saljaren garanterar:

att Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Galoppomradet;

att Galoppomradet pa Tilltradesdagen inte besvaras av inskrivningar, servitut,
nyttianderatter eller andra tredjemansrattigheter som kan goéras gallande i
Galoppomradet sasom en forstahandsrattighet, utéver de som framgar av bifogat
utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 9.2a, féreliggande jordbruksarrendeavtal,
Bilaga 9.2b, eller som tillskapas genom lantmateriférrattningen i enlighet med
vad som anges i punkten 5.1 ovan:

att det per Avtalsdagen inte finns och att det savitt Saljaren kanner till inte heller
kan férvantas forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet eller
annat enskilt eller offentligt organ betraffande Galoppomradet, dock med
beaktande av vad som anges nedan i punkt 12;

att Saljaren, forutom vad som anges i punkt 12 nedan, pa Avtalsdagen inte ar
part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat férfarande rérande
Galoppomradet och att det savitt Saljaren kanner till inte finns skal att anta att
sadant forfarande ska uppkomma;

att lantmateriférrattning inte pagar per Tilltradesdagen och att ans6kan om
fastighetsbildning, fastighetsreglering eller inteckningséatgard inte har ingivits
eller medgivits avseende Galoppomradet per Tilltradesdagen;

att Galoppomradet inte ar féremal for expropriation och inga sadana
forberedande atgarder har vidtagits;

att Galoppomradet inte belastas av inteckningar/pantratt per Tillirédesdagen;
samt

att Saljaren per Avtalsdagen har tillhandahallit Képaren all vasentlig information
om Galoppomradet som Saljaren innehaft och som kan vara av icke-ovasentligt
intresse for en kdpare vid dennes beslut om att férvarva Galoppomradet.

FRISKRIVNING

Med undantag fér vad som uttryckligen garanterats i punkten 9 ovan, och fér vad
som i dvrigt anges i detta Avtal, friskriver Koparen Saljaren fran ansvar for fel av
vad slag det vara ma, sasom faktiska och rattsliga fel, radighetsfel, fel i
miljdhanseende samt s.k. dolda fel och avstar saledes fran alla framtida ansprak
i dessa delar.
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14
14.1

14.2

PAFOLJDER OCH BEGRANSNING AV SALJARENS ANSVAR

Vid brist i Saljarens garantier enligt punkten 9 ska Képaren som enda pafdljd aga
ratt till ersattning genom nedséattning av Képeskillingen. Nedsattningen ska ske
med ett belopp som svarar krona for krona mot den direkta skada som bristen
innebar for Kdparen.

Krav som grundar sig pa Saljarens garantier ska for att fa goras gallande
framféras skriftligen inom sextio (60) dagar fran den tidpunkt da Koparen
upptéackte bristen, dock senast inom tolv (12) manader fran Tilltradesdagen.

MILJO

Saljaren har inom Galoppomradet utfort fylinadsatgarder med massor som
hamtats fran andra platser. Lansstyrelsen har bedémt att delar av innehallet i
massorna Overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning, och har genom beslut den 8 mars 2018 forelagt Saljaren att
uppratta en provtagningsplan. Varby ska folja de myndighetsférelagganden som
slutligt kan komma att meddelas med anledning av de fylinadsatgarder som
utférts inom Galoppomradet och atar sig att svara for eventuella krav i anledning
av att innehallet i massorna 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning. Sadana krav kan till undvikande av missforstand
innefatta krav mot Saljaren fran Galoppen i egenskap av forvarvare/exploator av
Galoppomradet.

Inom Galoppomradet finns en deponi som inte langre anvands. Sydskanes
Avfallsaktiebolag — Sysav — beddms ha varit verksamhetsutévare for deponin.
LAGFART M.M.

Koparen ska omedelbart efter Tilliradesdagen ansoka om lagfart avseende sitt
forvarv av Galoppomradet.

Képaren ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader
(innefattande stampelskatt) som ar férenade med Overlatelsen.

DETTA AVTALS BESTAND M.M.

Detta Avtals fullbordan och bestand ar villkorat av:

(i)  att kommunfullméaktige i Svedala kommun godkanner férvarvet av
Galoppomradet enligt detta Avtal genom beslut som darefter vinner
laga kraft,

(i)  att Ersattningsmarksavtalet ingas,

(iii) att  kommunfullmaktige i Svedala kommun  godkanner
Ersattningsmarksavtalet genom beslut som darefter vinner laga kraft,

(iv) att erforderlig fastighetsbildning medges for Képarens foérvarv enligt
detta Avtal, och

(v) att erforderlig fastighetsbildning medges for Overlatelsen av
Ersattningsmarken enligt Ersattningsmarksavtalet.

Ingen Part ska vara ersattningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller
enligt ovan och eventuella fullbordade prestationer ska darvid aterga.



14.3

15
15.1

15.2

16
16.1

Om overlatelsen av Galoppomradet fran Koparen till Galoppen enligt punkten 1.6
ovan inte genomférs och Koparen darfor avser att dverlata Galoppomradet till
annan an Galoppen, ska Séljaren &aga foretradesratt att aterforvarva
Galoppomradet fran Koparen.

FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Detta Avtal med bilagor innehaller allt som avtalats mellan Képaren och Séljaren
angaende Overlatelsen av Galoppomradet.

Andring av eller tillagg till detta Avtal, inklusive dess bilagor, kraver fér sin giltighet
att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av bada Parter.
TVIST OCH TILLAMPLIG LAG

Svensk ratt ska aga tillampning pa detta Avtal. Eventuella tvister som uppstar i
anledning av detta Avtal ska avgéras av allman domstol med Malmo tingsratt
som forsta instans om inte annan domstol ar exklusivt forum.




Detta Avtal har upprattats i tva (2) originalexemplar. Saljaren och Képaren har tagit var

sitt exemplar.

Ort och datum:
VARBY FASTIGHETS AB

Namn:

Ort och datum:
SVEDALA KOMMUN

Namn:

Saljarens underskrift bevittnas:

Ort och datum:

Linda Allansson Wester

Kommunstyrelsens ordférande

Namn:

Johan Lundgren

Kommundirektor

Kommunens underskrift bevittnas

Ort och datum:

Namn:

Namn:



BILAGOR

Bilaga 1.3  Karta 6ver Galoppomradet
Bilaga 1.5 a) Karta 6ver Ersattningsmarken
Bilaga 1.5 b) Ersattningsmarksavtalet
Bilaga 9.2a) Fastighetsregisterutdrag
Bilaga 9.2b) Arrenden



Bilaga 1.3 Galoppomradet

VARBY 61:528 (5) (Rod begransningslinje)
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Bilaga 1.5a Ersattningsmarken

VARBY 44:1 del av

Gult omrade inom bla polygon, del av Varby 44:1, utgor Ersattningsmarken.
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Bilaga 1.5b

Fastighetsoverlatelseavtal 2 — Ersattningsmarken

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL (detta "Avtal”) &r traffat denna dag
("Avtalsdagen”) mellan:

(1) Svedala kommun, org.nr 212000-1074, 233 80 Svedala ("Séljaren”); och

(2) Varby Fastighets AB, org.nr 556703-4771, c/o PEAB Sverige AB, Box 8080,
169 28 Solna; ("Koéparen”).

Saljaren och Koparen benamns fortsattningsvis var for sig for "Part” och
gemensamt for "Parterna”.

1 BAKGRUND
1.1 Saljaren ager fastigheten Svedala 44:1 ("Fastigheten”).

1.2 Svensk Galopp ideell férening, 802001-1725, ("Galoppen”) har fér avsikt att
etablera en stérre galoppanlaggning utanfér Bara med tavlingsbana,
traningsytor, stallplatser fér ca 250 hastar, tillhérande bebyggelse och
parkeringsytor  ("Galoppanldaggningen”). For att kunna  uppféra
Galoppanlaggningen behéver Galoppen férvarva erforderlig mark.

1.3 Som en del av etableringen av Galoppanlaggningen vill Galoppen férvarva den
del av fastigheten Svedala Varby 61:528 som har markerats pa karta, Bilaga 1.3
("Galoppomradet”). Kbparen ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten
Svedala Varby 61:528.

14 Saljaren har antagit en ny oversiktsplan i vilken Galoppomradet utpekas som
utbyggnadsomrade for beséksnaring/fritid ("Oversiktsplanen”). Det finns genom
Oversiktsplanen férutsattningar fér detaljplanelaggning av Galoppomradet som
mojliggér etablering av  Galoppanlaggningen. Beslutet om att anta
Oversiktsplanen har éverklagats och annu inte vunnit laga kraft.

1.5 Kdparen ar positiv till att dverlata Galoppomradet mot att Séljaren till Képaren
Overlater det omrade inom Fastigheten som har markerats med gult pa bifogad
karta (vaster om rod streckad linje), Bilaga 1.5 ("Ersattningsmarken”).

1.6 Saljaren har fér avsikt att Overlata Ersattningsmarken och Képaren har for avsikt
att forvarva Ersattningsmarken. Parterna har med anledning darav ingatt detta
Avtal pa foljande villkor.

1.7 Mot bakgrund av det ovanstdende ska Parterna samtidigt med ingaendet av
detta Avtal inga ett fastighetsoverlatelseavtal varigenom Saljaren fran Kdparen
forvarvar Galoppomradet, Bilaga 1.7 ("Galoppomradesavtalet”).

1.8 Saljaren avser att dverlata Galoppomradet till Galoppen.

2 OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING
Saljaren dverlater harmed Ersattningsmarken till Képaren for en kdpeskilling om
trettiomiljoner (30 000 000) kronor ("Kopeskillingen”).

3 TILLTRADE M.M.

3.1 Koparen ska tilltrada Ersattningsmarken pa den tjugonde (20:e) bankdagen efter
att samtliga villkor for forvarvets fullbordan i punkten 13.1 har uppfylits, eller pa
annan dag som Parterna skriftigen kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”).



3.2

52

5.3

6.2

6.3

Aganderatten till och faran for Ersattningsmarken 6vergar till Kdparen pa
Tilltradesdagen

KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kdparen ska betala Kdpeskillingen kontant till Saljaren pa Tilltradesdagen genom
Overforing till av Saljaren anvisat konto i bank.

Pa Tilltradesdagen ska kdpebrev upprattas sedan Koépeskillingen har erlagts.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kdparen ska inom en (1) manad fran Avtalsdagen ansdka om fastighetsbildning
i enlighet med férvarvet av Ersattningsmarken, vilken ansékan ska bitrddas av
Saljaren. | forsta hand ska Koéparen yrka att Ersattningsmarken i sin helhet
genom fastighetsreglering éverférs till annan fastighet som ags av Koéparen.
Kdparen ska i andra hand yrka om avstyckning av Ersattningsmarken (om kopet
fullbordas genom avstyckning ska Kdparen darefter anséka om lagfart for sitt
forvarv). Detta Avtal ska bifogas ansdkan. Parterna ska tala de mindre
gransjusteringar som lantmaterimyndigheten kan komma att besluta om.

Parterna ska bara samtliga kostnader som ar férenade med fastighetsbildningen
med lika delar. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomféras pa avsett satt. Parterna ska acceptera sadana gransavvikelser,
servitut och andra rattigheter som lantmaterimyndigheten kan komma att foresla
for fastighetsbildningens genomférande. Avstyckning ska i forekommande fall
goras inteckningsfri. Gransavvikelser och tillskapandet av rattigheter m.m. enligt
vad som nu har angivits ska inte medféra att Kopeskillingen férandras.

Saljaren ska pa egen bekostnad férvalta Ersattningsmarken pa sedvanligt och
aktsamt satt fram till Tilltrddesdagen, savida inte annat verenskommes skriftligt.
Séljaren forbinder sig att inte utan Koparens skriftiga godkédnnande inga,
forandra eller saga upp nagra avtal avseende Ersattningsmarken eller vidta
annan vasentlig atgard avseende Ersattningsmarken utan att dessférinnan ha
erhallit Koparens skriftiga samtycke. Séljaren ska dock vid behov utféra
bradskande atgarder utan att behdva inhamta Koéparens samtycke (dock ska
Koparen informeras om atgarderna sa snart det kan ske).

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrakning ska upprattas pa Tilltradesdagen. | den ska sa mycket som
mojligt av Ersattningsmarkens kostnader och intakter fordelas mellan Képaren
och Saljaren. Kostnader hanforliga till tiden innan Tilltradesdagen som blir kénda
hos Koéparen efter TilltirAdesdagen ska snarast meddelas Saljaren och ersattas
av denne.

Pa Tilltradesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den
likvidavrakning som pa Tilltradesdagen ska upprattas enligt punkt 6.1 ovan,
genom o6verforing till av Saljaren anvisat konto i bank.

Pa Tilltradesdagen ska Saljaren till Koparen éverlamna samtliga handlingar som
kan vara av betydelse foér Kdéparen som agare till Ersattningsmarken och som
Saljaren innehar.
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KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intakter fran Ersattningsmarken for tiden foére Tilltradesdagen
belastar respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och
med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Koéparen. Fastighetsskatt
och fastighetsavgift utgér kostnad for Ersattningsmarken.

RISKEN

Saljaren star faran for att Ersattningsmarken skadas (av vada, vanvard, vallande
eller pa annat satt) eller férsdmras fram till tilltradet pa Tilltradesdagen.

SALJARENS GARANTIER

Saljaren lamnar nedanstaende garantier rérande Ersattningsmarken till Képaren.
Garantierna galler, om inte annat sarskilt anges nedan, saval per Avtalsdagen
som per Tilltrddesdagen. Saljaren garanterar:

att Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Ersattningsmarken;

att Ersattningsmarken pa Tilltradesdagen inte besvaras av inskrivningar, servitut,
nyttianderatter eller andra tredjemansrattigheter som kan goéras gallande i
Ersattningsmarken sasom en foérstahandsrattighet, utéver de som framgar av
bifogat utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 9.2a), arrendeavtal enligt Bilaga 9.2b)
(i aktuella delar) eller som tillskapas genom lantmateriférrattningen i enlighet med
vad som anges i punkten 5.1 ovan,;

att det per Avtalsdagen inte finns och att det savitt Saljaren kanner till inte heller
kan férvantas forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet eller
annat enskilt eller offentligt organ betraffande Ersattningsmarken;

att Saljaren inte ar part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat
forfarande rérande Ersattningsmarken och att det savitt Saljaren kanner till inte
finns skal att anta att sadant férfarande ska uppkomma;

att Lantmateriforrattning inte pagar och ansékan om fastighetsbildning,
fastighetsreglering eller inteckningsatgard inte har ingivits eller medgivits
avseende Ersattningsmarken;

att Ersattningsmarken per Tilltradesdagen inte ar féremal for expropriation och
inga sadana forberedande atgarder har vidtagits;

att Ersattningsmarken inte belastas av inteckningar/pantratt per Tilltradesdagen;
samt

att Saljaren per Avtalsdagen har tillhandahallit Képaren all vasentlig information
om Ersattningsmarken som Saljaren innehaft och som kan vara av icke-
ovasentligt intresse for en kopare vid dennes beslut om att forvarva
Ersattningsmarken.

FRISKRIVNING

Med undantag for vad som uttryckligen garanterats i punkten 9 ovan, och fér vad
som i 6vrigt anges i detta Avtal, friskriver Koparen Saljaren fran ansvar for fel av
vad slag det vara ma, sasom faktiska och rattsliga fel, radighetsfel, fel i
miljdhanseende samt s.k. dolda fel och avstar saledes fran all framtida ansprak i
dessa delar.
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PAFOLJDER OCH BEGRANSNING AV SALJARENS ANSVAR

Vid brist i Saljarens garantier enligt punkten 9 ska Képaren som enda pafdljd aga
ratt till ersattning genom nedsattning av Képeskillingen. Nedsattningen ska ske
med ett belopp som svarar krona for krona mot den direkta skada som bristen
innebar for Képaren.

Krav som grundar sig pa Saljarens garantier ska for att fa goras gallande
framféras skriftligen inom sextio (60) dagar fran den tidpunkt da Koparen
upptéackte bristen, dock senast inom tolv (12) manader fran Tilltradesdagen.
LAGFART M.M.

Kbparen ska — for det fall férvarvet av Ersattningsmarken fullgérs genom
avstyckning (se ovan) — efter TillirAdesdagen anséka om lagfart avseende sitt
forvarv av Ersattningsmarken.

Kbéparen ska i forekommande fall svara for alla eventuella lagfarts- och
inteckningskostnader (innefattande stampelskatt) som ar fbérenade med
Overlatelsen.

DETTA AVTAL BESTAND M.M.

Detta Avtals fullbordan och bestand ar villkorat av:

(i)  attkommunfullmaktige i Svedala kommun godkanner dverlatelsen av
Ersattningsmarken enligt detta Avtal genom beslut som déarefter
vinner laga kraft,

(i)  att Galoppomradesavtalet ingas,

(iii) att  kommunfullmaktige i Svedala kommun  godkanner
Galoppomradesavtalet genom beslut som darefter vinner laga kraft,

(iv) att erforderlig fastighetsbildning medges for Képarens foérvarv enligt
detta Avtal, och

(v) att erforderlig fastighetsbildning medges for O&verlatelsen av
Galoppomradet enligt Galoppomradesavtalet.

Ingen Part ska vara ersattningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller
enligt ovan och eventuella fullbordade prestationer ska darvid aterga.
FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG

Detta Avtal med bilagor innehaller allt som avtalats mellan Képaren och Séljaren
angaende Overlatelsen av Ersattningsmarken.

Andring av eller tillagg till detta Avtal, inklusive dess bilagor, kréaver for sin giltighet
att en skriftlig verenskommelse undertecknas av bada Parter.
TVIST OCH TILLAMPLIG LAG

Svensk ratt ska aga tillampning pa detta Avtal. Eventuella tvister som uppstar i
anledning av detta Avtal ska avgdras av allman domstol med Malm¢o tingsratt
som férsta instans om inte annan domstol ar exklusivt forum.




Detta Avtal har upprattats i tva (2) originalexemplar. Saljaren och Képaren har tagit var

sitt exemplar.

Ort och datum:

SVEDALA KOMMUN

Linda Allansson Wester

Kommunstyrelsens ordférande

Johan Lundgren

Kommundirektor

Saljarens underskrift bevittnas:
Ort och datum:

Namn:

Namn:

Ort och datum:

VARBY FASTIGHETS AB

Namn:

Namn:

Kdparens underskrift bevittnas:
Ort och datum:

Namn:
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Fastighet

VARBY 61:528

Fastighetsnyckel: 121076116
Distriktsnamn: Bara
Status: Levande

Lagfart/Tomtratt (6versikt)

Varby Fastighets AB (556703-
4771)

c/o PEAB SVERIGE AB, BOX 8080,
16928 SOLNA

Overlaten fran akt

70/1435

Fastighetsréttsligt (6versikt)

Servitut
1263-27.1 Levande Last
1263-691.1 Levande Forman
1263-95.5 Levande Forman
1263IM-07/27767.1 Levande Last
1263IM-08/13714.1 Levande Last
1287-1763.1 Levande Last
1287-1763.2 Levande Last
12-IM2-79/3217.1 Levande Last
12-IM2-81/17249.1 Levande Last
D201600036881:1.1 Levande Last
Inskrivningar
2 Beviljad 07/27767
3 Beviljad 08/13714
4 Beviljad 79/3217
5 Beviljad 81/17249
6 Beviljad
Atgarder
1263-814 20100921 Fastighetsreglering
1263-869 20120510 Fastighetsreglering
1263-941 20150113 Fastighetsreglering
1263-691 20070702 Avstyckning

2007-10-01

2008-06-03

1979-02-21

1981-11-11

2016-01-27

Uppdaterad datum:
Allmén del senast &ndrad:
Senast dndrad:

2019-09-29
20160209
2016-02-08

1/1 Lagfart (Beviljad)
Fang: Kop 2006-12-29
Kopeskilling: 2500000 SEK
Inskr.dag: 2007-07-10
Aktnummer: 07/19373
Andel: 1/1
Ledningsrétt GAS Akt Direkt
Officialservitut VAG Akt Direkt
Officialservitut VAG Akt Direkt
Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
Ledningsrétt STARKSTROM Akt Direkt
Ledningsrétt TELE Akt Direkt
Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
AVTALSSERVITUT Akt Direkt
STARKSTROMSLE
DNING
AVTALSSERVITUT Akt Direkt
STARKSTROMSLE
DNING
AVTALSSERVITUT Akt Direkt
KRAFTLEDNING
AVTALSSERVITUT Akt Direkt
KRAFTLEDNING
AVTALSSERVITUT Kan inte hamta Akt
ELLEDNING Direkt data:
dokumentnamn
saknas
Akt Direkt
Akt Direkt
Akt Direkt
Akt Direkt


http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-27
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-691
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-95
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263IM-07%2f27767
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263IM-08%2f13714
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1287-1763
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1287-1763
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=12-IM2-79%2f3217
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=12-IM2-81%2f17249
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=D2&document=D201600036881%3a1
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=07&document=07%2f27767
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=08&document=08%2f13714
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=79&document=79%2f3217
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=81&document=81%2f17249
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-814
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-869
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-941
http://kartor.svedala.se/map/api/RealEstate/AktDirekt/1/RealEstate.SV/AktDirektDocument?county=12&document=1263-691

Bilaga 9.2b

Arrendekontrakt

Jordbruksarrende utan byggnader.

Jordagare: Vérby Fastighets AB, 556703-4771
Postadress: 262 24 Angelholm

Arrendator: Peter Lindgren
Postadress: Kvisslevagen 38, Djupada |, 212 91 Malma.

Arrendestalle; Del av Svedala Varby 61:528
Kommun: Svedala

1) Arrendets omfattning
Upplatelsen, som avser jordbruk, omfattar ca 37,8 hajordbruksmark.
Ratt en till jakt och fiske ingar ej i arrendet.

Foljande galler nar arrendatorn inte har jakiratten pa arrendestallet.
Arrendeavgiften ar dverenskommen med hansyntill for orten och
arrendestallet normala viltskador.

2) Arrendetid
Upplatelsen galler féljande period, medtillirddesdagden 1 april 2020 och

avtradesdag den 1 februari 2021.

3) Uppsdgning, villkorsandring
Eftersom arrendetiden understiger etl ar upphor detta avital vid arrendetidens
utgang utan uppsagning.

4) Arrendeavgift
Arrendeavgiften ar 4.000 kronor per ha eller totalt 151.200 kronor jamte

lagstadgad moms 1or arrendetiden.
5) Betalning

Betalning av arrendeavgiften jamie lagstadgadmervardesskatt skali ske den
31 december 2020.

A



6) Vagar, diken m.m.

Arrendatorn svarar for de enskilda icke samfallda vagar som erfordras for jord-
bruksdriften. For kostnader eller forpliktelser avseende vagsamfalligheter,
samfallda dikningsforetag och andra samfalligheter svarar jordagaren.

7) Jordens brukning

Arrendatorn har fri brukningsratt med undantag av rotslam ej ma spridas eller
energiskog etableras utan Jordagaren skriftliga medgivande.

Vid till- och avtradet skall jorden avlamnas val plojd, savida inget annat
overenskommes mellan parterna.

Skulle Arrendatorn ej hunnit skdrda och levererat sockerbetsskorden samt plojt
darefter vid arrendeperiodens utgang, ager denne ratt att aven fram till 14/3
aret efter dga tilltrade till denna areal for fullbordande av detsamma.

8) Underhall och syn

Arrendatorn skall varda och underhalla arrendestallet. Forsamras det genom
alt arrendatorn eftersatter vad som salunda aligger honom har jordéagaren ratt
till ersattning.

9) Stodratter och gardsstod inom EU-systemet.

Till arrendeférhallandet hor hyra av 20 stddratter akermark med nr. 28814 -
28858. Arrendatorn skall bruka arrendestallet pa ett sadant satt att
stodratterna ej gar forlorade. Stodratterna far ej upplatas, bytas eller overlatas
till annan utan Jordagarens skriftliga medgivande. Vid arrendeforhallandets
upphérande skall Arrendatorn aterlamna ovannamnda stodratter, utan
vederlag, till Jordagaren eller den denne anvisar eventuellt justerade med
anledning som ligger utanfor Arrendators paverkan.

Arrendatorn ager ej ratt ansoka om flerariga frivilliga miljostods- eller andra
ataganden.

Vid avtalsbrott avseende denna punkt riskerar parterna skadestand enligt de
allmanna skadestandsreglerna.

10) Ovriga villkor

Jordagaren har forvarvat fastigheterna, fran Arrendatorn, med avsikt att
exploatera densamma for golfbana alt. bebyggelse.

Mot bakgrund av detta forbehaller sig jordagaren ratt att med kort varsel aterta
behovlig mark for exploatering. Vid fortida atertagande fore skord skall
Jordagaren ersatta Arrendatorn for nerlagda direkta kostnader, inkl. eget
arbete, pa den atertagna arealen.

| samband darmed skall arrendesumman for arrendeperioden justeras nerat
med 4.000:-/ha och stddréatter aterlamnas, for denna areal.

e



11) Tvister

Tvister med anledning av det genoem detta kontrakt uppkomna arrendelor-
hallandet skall i den utstrackning som 8:28 JB medger avgoras enligt lag om
skilleman. Lanels arrendenamnd skall vara skiljenamnd.

12) Andring ellertillagg

Andringar eller tillagg i detta kontrakt skall ske skriftligen samt dateras och
undertecknas av parterna for att galla.

Delta kontrakt &r uppréattat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Férsiov 2019- || ~) 2 Svedala 2019 -{I-0F

Varby Fastighets AB Arrendator

U 2PN Ghey int{

Gustav Eriksson Peter Lindgren



Peter Lindgrens arrende.

Ovre omradet




DENNA AVSIKTSFORKLARING (denna "Avsiktsforklaring”) ar traffad denna dag mellan:

(1)
(2)

3)

(4)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Tud'

Svedala kommun, org.nr 212000-1074, 233 80 Svedala ("Kommunen’);

Varby Fastighets AB, org.nr 556703-4771, c/o PEAB Sverige AB, Box 8080,
169 28 Solna; ("Varby");

PGA of Sweden National AB, org.nr 556603-1026, Box 5, 233 02 Bara
("PGA"); och

SVENSK GALOPP ideell forening, org.nr 802001-1725, Hastsportens Hus,
161 89 Stockholm; ("Galoppen”).

Kommunen, Vérby, PGA och Galoppen bendmns fortsattningsvis var for sig for
‘Part” och gemensamt fér "Parterna”.

BAKGRUND

Galoppen har for avsikt att etablera en storre galoppanldggning utanfér Bara
med tavlingsbana, tréningsytor, stallplatser fér ca 250 hastar, tillhérande
bebyggelse och parkeringsytor ("Galoppanldggningen”). Fér att kunna uppféra
Galoppanléaggningen behdver Galoppen forvarva erforderlig mark.

Som en del av etableringen av Galoppanlaggningen vill Galoppen férvarva del
av Varbys fastighet Svedala Varby 61:528 ("Galoppomradet”). Galoppomradet
har markerats med rdd kantlinje pa bifogad karta, Bilaga 1.2.

Varby har avsett att utveckla Galoppomradet till bostéder. Varby avser att
utveckla Ersattningsmarken (se definiton i punkt 1.6 nedan) och de
kringliggande omradena Spangholmsgarden med Radbyn, Backahusen och
Viréngarna fér bl a hotell- och konferensanlaggning och bostadsbebyggelse.

Inom Kommunen pagar arbete med ny dversiktsplan for antagande under 2018.
| utstéliningshandlingen for Oversiktsplanen utpekas Galoppomradet som
utbyggnadsomrade for besdksnéring/fritid. Om Gversiktsplanen antas i enlighet
med  utstéliningshandlingen  kan det finnas  férutsattningar  for
detaljplaneldggning av Galoppomradet som méjliggér etablering av
Galoppanléaggningen.

Kommunen &r positiv till etableringen av Galoppanlédggningen inom
Galoppomradet. Sadan etablering tillsammans med bl a Varbys planerade
hotell- och konferensanlaggning (Spangholmsgarden) férvantas skapa dels en
dragningskraft till Kommunen och Bara, dels ett flertal nya arbetstillfallen.

Varby och PGA har forklarat sig vara villiga att dverlata Galoppomradet till
Kommunen. Detta forutsatter dock att Varby fran Kommunen far férvarva annan
mark i n&romradet som i utstdliningshandlingen fér den kommande
Oversiktsplanen utpekas som utbyggnadsomrade fér bostdder med medeltat
bebyggelse ("Erséttningsmarken”). Ersattningsmarken har markerats med gult
pa bifogad karta (véster om rod streckad linje), Bilaga 1.6, och utgér del av
fastigheten Svedala Varby 61:1. Kommunen har nyligen férvarvat
Ersattningsmarken fran Malmé stad och ansdkan om fastighethetsbildning i
enlighet med férvarvet &r ingiven till Lantmateriet.

Véarby forvarvar Ersattningsmarken i avsikt att den ska kunna utvecklas for
bostadsbebyggelse.
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Utover vad som framgar nedan av denna Avsiktsforklaring har Galoppen
uttryckt 6nskemal om att férvarva de markomraden som markerats p& Bilaga
1.8 for att kunna etablera Galoppanlaggningen. Varby och PGA har vid denna
Avsiktsforklarings ingaende inte tagit del av Galoppens planerade utformning
av Galoppanlaggningen och saknar darmed mojlighet att bedéma
Galoppanléaggningens eventuella paverkan pa bland annat PGA:s angransande
golfanlaggning. Varby och PGA har darfor forklarat sig villiga att tillsammans
med Galoppen ga igenom férutséttningarna for en etablering av delar av
Galoppanléggningen i anslutning till PGA:s golfanldggning och att — om en
sadan etablering kan utféras pa ett sétt som kan accepteras av Varby, PGA och

Galoppen - inleda forhandlingar med Galoppen om villkoren for ett sadant
forvarv.

Mot ovanstdende bakgrund och i syfte att ndrmare reglera Parternas avsikter

kopplade till bl a Galoppanlaggningens forverkligande har Parterna ingatt
denna Avsiktsforklaring.

MARKOVERLATELSER
Kommunens forvarv av Galoppomradet

Kommunen har fér avsikt att forvarva och Varby har fér avsikt att dverlata
Galoppomradet till Kommunen ("Foérvarv 17).

Forvarv 1 ska ske genom ett sarskilt skriftligt fastighetsdverlatelseavtal.
Fastighetsdverlatelseavtalet avseende Forvarv 1 ska villkoras av:

(i)  lagakraftvunna beslut av kommunfullmaktige avseende Férvarv 1
respektive Forvarv 2 (se definition nedan);

(i)  att fastighetsoverlatelseavtal traffas avseende Forvarv 2;

(i) att erforderlig fastighetsbildning medges fér Kommunens forvarv
fran Malmo stad samt for Forvarv 1 och Férvary 2.

Parternas avsikt ar att fastighetsoverlatelseavtalet endast ska innehalla
begréansade och relevanta garantier. Fastighetsoverlatelseavtalet ska i dvrigt
vara utformat i enlighet med branschpraxis.

Koépeskillingen for Forvarv 1 avses uppga till 28 000 000 kronor.

Om Forvarv 3, se definition nedan, inte genomférs och Kommunen darfor avser
att overlata Galoppomradet till annan, ska Varby &ga foretradesratt att
aterforvarva Galoppomradet fran Kommunen.

Varbys forvarv av Ersattningsmarken

Véarby har for avsikt att forvdrva och Kommunen har fér avsikt att dverlata
Ersattningsmarken till Varby ("Férvarv 2”).

Forvarv 2 ska ske genom ett sarskilt skriftligt fastighetséverlatelseavtal.
Avsikten ar att fastighetsoverlatelseavtalet avseende Forvarv 2 ska villkoras av:

(i)  lagakraftvunna beslut av kommunfullmaktige avseende Férvarv 1
respektive Forvarv 2;

(i)  att fastighetsoverlatelseavtal traffas avseende Forvarv 1; och av
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(iii) att erforderlig fastighetsbildning medges for Kommunens férvarv
fran Malmo stad samt for Forvarv 1 och Forvarv 2.

Parternas avsikt ar att fastighetsOverlatelseavtalet endast ska innehalla
begrénsade och relevanta garantier. Fastighetsoverlatelseavtalet ska i Gvrigt
vara utformat i enlighet med branschpraxis.

Kopeskillingen for Forvarv 2 avses uppga till 30 000 000 kronor.
Galoppens forvarv av Galoppomradet

Galoppen har for avsikt att forvarva och Kommunen har for avsikt att dverlata
Galoppomradet till Galoppen ("Forvarv 3”).

Forvarv 3 ska ske genom ett sarskilt skriftligt fastighetsoverlatelseavtal.
Fastighetstverlatelseavtalet avseende Forvarv 3 kan férst undertecknas efter
att fastighetsdverlatelseavtalet avseende Forvarv 1 har undertecknats.

Avsikten &r att fastighetsoverlatelseavtalet avseende Forvary 3 ska villkoras av:

(i)  lagakraftvunna beslut av kommunfullméktige avseende Forvarv 1,
Forvarv 2 respektive Forvarv 3;

(i) att fastighetsoverlatelseavtal traffas/traffats avseende saval Forvarv
1 som Foérvarv 2;

(i)  att Galoppen erhaller erforderliga myndighetstillstand for etablering
av Galoppanléggningen inom Galoppomradet;

(iv) att erforderlig fastighetsbildning medges fér Kommunens férvarv
fran Malmo stad samt for Forvarv 1 och Forvarv 2; och av

(v) att Galoppen kan pavisa konkreta langtgaende planer och beslut
hos Galoppen om att uppféra Galoppanldggningen inom
Galoppomradet.

Parternas avsikt ar vidare att fastighetsoverlatelseavtalet ska innefatta ett
atagande for Galoppen att uppfora och fardigstélla Galoppanlaggningen inom
Galoppomradet inom sju (7) ar fran tilliradesdagen. Atagandet ska vara férenat
med vite.

Parterna ar 6verens om att fastighetsoverlatelseavtalet endast ska innehalla
begréansade garantier. FastighetsOverlatelseavtalet ska i 6vrigt vara utformat i
enlighet med branschpraxis.

Képeskillingen for Forvarv 3 avses uppga till 28 000 000 kronor.
Tidplan

Parternas avsikt ar att fastighetsoverlatelseavtalen avseende Foérvarv 1 och
Forvarv 2 ingas sedan kommande beslut om Oversiktsplan, som utvisar
Ersattningsmarken som mark for bostadsbebyggelse, har vunnit laga kraft.
Ansdkan om  fastighetsbildning ges in omgaende efter att
fastighetsoverlatelseavtalen ingatts.

Kommunen fortsatter arbete med Oversiktsplan och inleder detaljplaneprocess
for ny detaljplan fér Galoppomradet och for ny detaljplan fér Spangholmsgarden
med Radbyn, Backahusen, Virdngarna och Ersattningsmarken i enlighet med
vad som foljer av sida 25 i utstéliningshandling for 6versiktsplan (april 2018),
omraden for Bostadsbebyggelse. Varbys utgangspunkt &r att inom
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Ersattningsmarken ska detaljplanen medge bostadsbebyggelse om minst 400
bostader.

Avsikten ar att fastighetsoverlatelseavtal avseende Forvarv 3 ingds nar
Kommunen och Galoppen finner att det finns goda férutsattningar till att
detaljplanen avseende Galoppomradet kan komma att antas genom beslut som
kan foérvantas vinna laga kraft.

EXKLUSIVITET OCH VILLKOR

Under perioden fran och med dagen for uppfyllandet av villkoret i punkten 11
och fram till och med den 30 juni 2021 ("Exklusivitetsperioden”) férbinder sig
Galoppen att inte aktivt arbeta med att finna annan Iamplig lokalisering i Skane
for ny galoppanléaggning, samt forbinder sig Kommunen och Galoppen att inte
direkt eller indirekt forhandla med nagon annan om dverlatelse av
Galoppomradet eller etableringen av Galoppanlaggningen

Detta innebar att Kommunen och Galoppen under Exklusivitetsperioden
exklusivt ska forhandla med varandra rorande Gverlatelse av Galoppomradet

eller etableringen av Galoppanldggningen pa satt som regleras av denna
Avsiktsforklaring.

AVTALSFORHANDLING

Parterna ska (i de delar de berors) fortsatt fora forhandlingar rérande
fastighetsdverlatelseavtalen avseende Forvarv 1, Férvarv 2 och Forvarv 3 samt
forvarv avseende de markomraden som specificeras i punkt 1.8 ovan.

Galoppen har forklarat att man fortsatt &r i behov av att utreda férutsattningarna
for etableringen av Galoppanlaggningen inom Galoppomradet. Vidare behdver
Galoppen sékra forvarv av ytterligare markomraden i anslutning till
Galoppomradet i syfte att genomféra etableringen av Galoppanléaggningen. Mot
denna bakgrund &ger Galoppen ratt att fram till och med den 30 september
2018 genom  skriftigt ~meddelande il Gvriga  Parter avbryta
Exklusivitetsperioden och skyldigheten att fortsatt fora férhandlingar avseende
Forvarv 3. Motsvarande ratt ska foreligga for Galoppen &ven efter den 30
september 2018 for det fall Galoppen nekas myndighetstillstdnd som erfordras
for etableringen av Galoppanléaggningen inom Galoppomradet.

OVERSIKTSPLAN OCH DETALJPLAN

Parterna &r medvetna om att Kommunen inte genom avtal kan binda sig till att
fatta ett visst beslut som ska fattas av fullméktige eller ndamnd. Denna
Avsiktsforklaring innefattar séledes inget atagande att besluta om antagande av
Gversiktsplan eller detaljplan som medger uppférande av Galoppanlédggningen
inom Galoppomradet.

Parterna ar éverens om att inte motverka kommande detaljplaneldggningar
inom de omraden som berdrs av denna Avsiktsforklaring.
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FORDELNING AV KOSTNADER

Vardera Part skall bdra samtliga egna kostnader, inklusive kostnader for
professionella radgivare, som kan uppsta for Part med anledning av
forhandlingar eller i Gvrigt.

AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om att vad som anges i punkterna 1 och 2 i denna
Avsiktsforklaring inte &r juridiskt bindande utan &r uttalade avsikt er att
forhandla och teckna fastighetséverlatelseavtal. Vad som anges i &vriga
punkter i Avsiktsforklaringen &r juridiskt bindande. Ingen av Parterna har rétt till
ersattning for skada eller forlust om denna Avsiktsforklaring inte skulle leda till
att fastighetsOverlatelseavtal ingas i enlighet med vad som &r avsikten enligt
denna Avsiktsforklaring.

ANDRINGAR ELLER TILLAGG

Varje andring eller tillagg till denna Avsiktsforklaring kan endast ske genom en
skriftig handling som hanvisar till denna Avsiktsférklaring och som
undertecknas av Parterna.

OVERLATELSE

Part ager inte ratt att Overldta rattighet eller skyldighet enligt denna
Avsiktsforklaring till tredje man utan 6vriga Parters skriftliga medgivande.

LAGVAL OCH TVIST
Svensk rétt skall aga tilldmpning pa denna Avsiktsférklaring.

Tvist i anledning av denna Avsiktsforklaring ska slutligt avgéras av allman
domstol med Malmé tingsratt som forsta instans.

VILLKOR

Denna Avsiktsforklaring ar villkorad av att den godkanns genom beslut av
kommunfullméaktige i Svedala kommun senast den 30 september 2018 och att
beslutet darefter vinner laga kraft.

Signatursida féljer.



Denna Avsiktsforklaring har uppréttats i fyra (4) exemplar, varav Parterna tagit
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Bilaga 1.2 Galoppomrddet

VARBY 61:528 (5) (R6d begransningslinje)
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Bilaga 1.6 Ersattningsmarken

VARBY 61:1

Aktuellt omrade for avsiktsforklaringen ar markerad med gult och omfattar omradet vister
om streckad rod linje.

117
1
)
N
\
N\
\'\
=] = )
N 3
= )(\ -
= e
= k.
=

7 |
o )
1.6
Skraddar
damme
o
meliden 7 Rid—t (2 E
/// 61458 of) ‘m{
b { S ofed] A Golfb ¢
/’ @ 1 EXjp ana
- ‘A‘X /____-——— !




Bilaga 1.8 Ovrig mark

Ovrig mark (skrafferat bld) som é&r intressant for vidare férhandling mellan Galoppen och

Varby/PGA
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SAMVERKANSAVTAL AVSEENDE BARA SODER

DETTA SAMVERKANSAVTAL (detta "Avtal) ar tréffat denna dag mellan:

(1)
(2)

3)
(4)

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Svedala kommun, org.nr 212000-1074, 233 80 Svedala ("Kommunen”);

Varby Fastighets AB, org.nr 556703-4771, c/o PEAB Sverige AB, Box 808,
169 28 Solna; ("Varby”);

SVENSK GALOPP ideell forening, org.nr 802001-1725, Hastsportens Hus,
161 89 Stockholm; ("Galoppen”); och

PGA of Sweden National AB, org. nr 556603-1026, Box 5, 233 02 Bara
(HPGAH)

Kommunen, Varby, Galoppen och PGA benamns fortséttningsvis var for sig for
“Part” och gemensamt for "Parterna’”.

BAKGRUND

Kommunen, Varby och Galoppen for en dialog om kommande exploatering av
det omrade som har markerats pa bifogad karta, Bilaga 1.1, och som
fortsattningsvis benamns fér “Bara Séder”.

Bara Séder ar belaget i Bara, soder om Malmdévagen och i anslutning till befintlig
golfbana, PGA Sweden National.

I Kommunens nya Oversiktsplan, vilken antagits av kommunfullmaktige i
Kommunen 2018-11-28, utpekas olika omraden inom Bara Séder, sasom

- bestksnaring, fritid,

- utbyggnadsomrade for bostéader som inkluderar omraden fér allmannyttig
verksamhet sdsom exempelvis férskola och skola, och

- utbyggnadsomrade fér verksamheter.

Parterna har den 2018-06-11 ingatt en avsiktsférklaring ("Avsiktsforklaringen”)
som redovisar Parternas avsikter savitt avser olika kommande markférvarv inom
Bara Sdder.

Galoppen har for avsikt att etablera en storre galoppanlaggning inom
Galoppomradet (se definition i Avsiktsforklaringen), och pa mark i anslutning
dartill, med tavlingsbana, tréningsytor, stallplatser fér ca 250 hastar, tillhdérande
bebyggelse och parkeringsytor ("Galoppanlaggningen”). For att kunna uppféra
Galoppanlaggningen behdver Galoppen forvarva erforderlig mark.
Forutsattningarna for sadant forvarv redovisas i Avsiktsforklaringen.

Varby, och PGA savitt avser Backahusen och del av Virdngarna, avser att
utveckla Ersattningsmarken (se definition i Avsiktsférklaringen och markeringar
pa Bilaga 1.1) och de kringliggande omradena Spangholmsgarden med Radbyn,
Backahusen och Virdngarna for bl.a. hotell- och konferensanlaggning och
bostadsbebyggelse. Varby ager huvuddelen av nu angivha omraden, férutom
Erséattningsmarken som Varby avser att férvérva fran Kommunen enligt vad som
narmare anges i Avsiktsforklaringen, och PGA ager en mindre del. De omraden
som Varby och PGA avser att utveckla enligt denna punkt 1.6 bendmns
fortsattningsvis "Varbys och PGA:s Omraden’. Inom Erséattningsmarken kan
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Kommunen komma att stélla krav pa att en tomt for alimannyttig verksamhet,
sasom exempelvis forskola, ska placeras. Denna tomt benamns fortséttningsvis
"Allménnyttiga tomten”. Kommunen och Vérby ska gemensamt bestdmma den
Allmannyttiga tomtens lokalisering. Det kan vid detta Avtals undertecknande inte
avgéras definitivt behov eller omfattning av en sadan tomt. Eventuella behov
kommer att hanteras i detaljplanearbetet och regleras i kommande
exploateringsavtal. For det fall det planldggs ett omrade fér den Allmannyttiga
tomten ska Kommunen, eller bolag som Kommunen anvisar, i kommande
exploateringsavtal forvdrva den Allmannyttiga tomten frdn Varby fér en
kopeskiling som medfér samma kvadratmeterpris som Varby utger il
Kommunen for Ersattningsmarken. Beldgenheten av den Allmannyttiga tomten
ska avgoras efter samrad mellan Kommunen och Varby/PGA inom ramen fér
detaljplaneprocessen. Om den Allmannyttiga tomten aktualiseras ska
definitionen "Bara Séder” ovan inte omfatta det omradet som utgér den
Allmannyttiga tomten.

Utvecklingen av Varbys och PGA:s Omraden och etableringen av
Galoppanlaggningen forutsdtter bl.a. att detaljplaner antas fér omradena.
Parterna ar medvetna om att Kommunen inte genom avtal kan binda sig till att
fatta ett visst beslut som ska fattas av kommunfullméktige eller nAmnd. Detta
Avtal innefattar saledes inget atagande att besluta om antagande av detaljplaner
som medger atgarder inom Bara Séder. Parterna ska dock gemensamt verka for
att detaljplanerna innefattar ovan angivna delar.

Mot ovanstaende bakgrund avser detta Avtal att pa ett overgripande plan
redovisa

a) dels Parternas gemensamma avsikter kring férutsattningarna och villkoren
for en kommande exploatering av Bara Séder,

b) dels Kommunens, Varbys, PGA:s och Galoppens ataganden om
kommande samverkan i syfte att méjliggora exploateringen av Bara Soder.

Detta Avtal utgor ingen forpliktelse for nagon Part att framéver inga
exploateringsavtal, markbverlatelseavtal eller annat avtal avseende projekten.
Detta Avtal innefattar dock férpliktelser, under detta Avtals 16ptid, om samverkan
i punkten 5, ekonomi i punkten 8.6 och organisation (i relevanta delar) i punkten
9 nedan.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR FOR EXPLOATERINGEN

Virbys och PGA:s Omraden, mm

Avsikten ar att Varbys och PGA:s Omraden ska planeras for féljande
bebyggelse:

- Hotell, spa och konferensanlaggning savitt avser Spangholmsgarden;
- Radbyn samt Backahusen med bostader;
— Virangarna (Skogshusen) med bostader;

- Ersattningsmarken med minst 400 bostader i form av lagenheter i
flerbostadshus, radhus, parhus och/eller villor;

- Inom Bara Soder kan ocksa ges mdjlighet till allménnyttig verksamhet
sasom den Allmannyttiga tomten.
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Det noteras att den under punkten 2.1.1 ovan beskrivha avsikten avseende
omfattning och utformning av bebyggelse kan komma att revideras utifran de
6vervaganden och utredningar som kommer att genomféras i de kommande
detaljplaneprocesserna, jfr punkten 2.3.1. Véarbys utgangspunkt ar, vilket angivits
i Avsiktsforklaringen, att Ersattningsmarken ska medge bebyggelse om minst
400 bostader. Om Erséttningsmarken inte medger bebyggelse om minst 400
bostader kan detta medfora att Varby inte far ekonomisk bérighet att genomféra
exploateringen av Erséttningsmarken.

For delar av Varbys och PGA:s Omraden féreligger ett av Varby framtaget
koncept for utbyggnad av hotell, konferens och spa, se Bilaga 2.1.3.

Byggnationen ska genomféras etappvis.
Galoppomradet

Avsikten ar att Galoppomradet ska planeras for Galoppanlaggningen. Fér att
kunna uppféra Galoppanlaggningen kan Galoppen behdva férvarva dven annan
mark utdver Galoppomradet, daribland mark som PGA eller Varby ager. Sadan
mark som &r beldgen utanfor Galoppomradet, och som kommer kravas for
uppforandet av Galoppanldggningen, kommer ocksa att behéva planlaggas.

Inom Galoppomradet finns en deponi som inte lAngre anvénds. Sydskanes
Avfallsaktiebolag — Sysav — har varit verksamhetsutévare fér deponin.

Vérby har inom fastigheten Svedala Varby 61:528 utfort fylinadsatgarder med
massor som hamtats fran andra platser. Lansstyrelsen har bedémt att delar av
massorna 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden fér kanslig
markanvandning, och har genom beslut den 8 mars 2018 forelagt Varby att
uppréatta en provtagningsplan. Varby ska folja de myndighetsféreldgganden som
slutligt kan komma att aktualiseras.

Gemensamt for Bara Soder

Utformningen och omfattningen av bebyggelsen inom Bara Séder kommer att bl
foremal for dvervaganden och utredningar i kommande detaljplaneprocesser.

Ambitionen fér byggnation inom Bara Soder &r féljande. Bara Séder ska utformas
kretsloppsanpassat for en hallbar utveckling med naturanpassad gronstruktur
och lokalt omhéandertagande av dagvatten. Energiforsorjningen ska utformas
efter principen energisnal bebyggelse med lag totalférbrukning. Kommunens
dagvattenstrategi ska tilldmpas och vad som anges | sarskilda
dagvattenutredningar, som kommer att tas fram inom ramen fér
detaljplanelaggningen, ska  foljas. De  sarskilda dagvattenutredningarna
ska omfatta hela Bara Séder och inte enbart respektive detaljplan. Ovan angiven
ambition innebar inte krav som gar utdver vad som foljer av BBR.

Kommunen ska vara huvudman fér allman plats inom de aktuella omradena.
Vissa anlaggningar kan dock komma att ingd i gemensamhetsanldggning pa
kvartersmark. Vad avser Galoppomradet &r det Parternas utgangspunkt att
allmén platsmark ska minimeras och att det huvudsakligen &ar eventuella
omraden som omfattas av strandskydd som skulle kunna vara aktuella som
allman plats.

Virbys och PGA:s Omraden ska inga i Kommunens verksamhetsomrade for VA,
innefattande vattenfoérsérjning, spillvatten och dagvatten, och Kommunen ska
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sadledes vara huvudman for VA-anldggningen fram till férbindelsepunkt.
Galoppomradet (och de markomraden som eventuellt férvarvas fran PGA eller
Varby for Galoppomradet) ska inte ingd i Kommunens verksamhetsomrade fér
VA (savida inte detta de facto krévs enligt lag eller annan forfattning). Kommunen
och Galoppen kan dock komma att tréffa sarskilt avtal om att Kommunen mot
ersattning tillhandahaller viss begransad mangd vatten till (vattenférsérjning) och
bortleder viss begransad méngd spillvatten fran Galoppomradet. Sadant sarskilt
avtal kraver separat éverenskommelse mellan Kommunen och Galoppen och
ska i forekommande fall ocksa reglera Galoppens andel avseende sadana
kostnader som anges i punkten 3.3.1 och vilka anslutnings- och
brukningsavgifter som Galoppen ska erldgga till Kommunen. Avtal om
bortledande av dagvatten eller dranvatten kommer dock inte att ingas, varmed
Galoppen far hantera dagvatten och dranvatten utan insats fran Kommunen.

Kommunen kan ha behov av mindre allmanna anldggningar inom Bara Séder for
att klara férsoérjning inom omradet, sdsom exempelvis elskap, pumpstationer och
tryckstegringsanlaggningar. Kommunen har vid detta Avtals undertecknande inte
narmare analyserat behovet hérav. Eventuellt behov kommer att regleras i
kommande exploateringsavtal.

Kommunen ska &ga ratt att vederlagsfritt férvarva mark som ska komma att
utgéra allman plats. Kommunen ska vidare &ga rétt att vederlagsfritt fa sadana
servitut och nyttianderatter upplatna till sig som behdvs fér anlaggandet av
allménna anlaggningar inom Bara Soder. Betrdffande befintlig infartsgata, se
punkten 3.2.3 nedan.

En tidplan ska uppréttas for exploateringen fér att samordna utférandet. Fér det
fall genomférandet av exploateringen vésentligen avviker fran tidplanen ska
Kommunen, Varby, PGA och Galoppen efter skriftlig dverenskommelse uppratta
en ny tidplan att ersatta den géllande tidplanen.

Kommunen, Varby, PGA och Galoppen ar medvetna om att Tjustorps
industriomrade ligger ndra Bara Soéder och att det dar har bedrivits
industriverksamhet under lang tid. Inom industriomradet férekom en brand i ett
sockerlager under ar 2014. Vid markundersékning som genomférts under ar
2017 upptécktes nagot foér héga halter av arsenik i grundvattnet och vid ett av
jordproven overskreds gransvardet fér mindre kénslig markanvandning. Kallan
till halterna av arsenik &r okand.

Vid arbetet med kommande detaljplan och exploateringsavtal ska ambitionen
vara att Kommunens miljomalsprogram ska féljas helt eller delvis. Ovan angiven
ambition innebar inte krav som gar utéver vad som féljer av BBR.

Inom Bara Soéder finns strandskyddsomrade, riksintresse for natur- och
kulturmiljo samt friluftsliv och rérligt friluftsliv. Detta ska tas hansyn ftill vid
kommande detaljplanering. Atgérder fér att klara krav kommer att preciseras och
regleras i kommande exploateringsavtal eller detaljplan.

Exploateringen inom Bara Séder kommer sannolikt att aktualisera omprovningar
av flera dikningsforetag. Detta kan komma att generera behov av utredningar.
Den Parts exploatering som medfér behov av sadana omprévningar och/eller
utredningar ska bara kostnaderna for detta.



3.1
3.1.1

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

INFRASTRUKTUR OCH ALLMAN PLATS
Trafiklosningar

Varby, PGA och Galoppen &r medvetna om att utbyggnaden av Bara Séder kan
medfora krav pa nya trafiklosningar, bl a kan cirkulationsplatser behéva anordnas
for tillfart till Bara Soder. Aven andra &tgérder kan komma att bli aktuella som
t.ex. anlaggande av cykel- och gdngbanor, belysning, gatutrdd mm. Parterna &r
medvetna om att den kommande detaljplaneldggningen inom Bara Séder kan
komma bli beroende av sadana atgéarder, varvid Parterna ska éverenskomma
om en fordelning av sadana kostnader om man onskar ga vidare med
detaljplaneldggningen. Kostnaden ska déarvid férdelas med hansyn till nyttan for
de parter, inom och utom avtalet, som har férdel av férandringen. Standarden pa
vag 841 kan komma att behdva forbattras och utformningen férandras. Eventuell
kostnad ska fordelas med hédnsyn till nyttan fér de som nyttjar vag 841.
Kostnadsreglering enligt ovan regleras i férekommande fall i kommande
exploateringsavtal och férst genom ingaendet av exploateringsavtal uppkommer
ersattningsskyldighet gentemot Kommunen. Ersattning fér kostnader erldgges
allteftersom kostnaderna uppstar.

Allmén plats

Utgangspunkten ar att Kommunen ska upphandla projektering och utférande av
samtliga erforderliga atgarder for allmidnna anléggningar som féranleds av
exploateringen av Bara Sdder. Varby, PGA, Galoppen och agaren av den
Allmannyttiga tomten ska, for sin respektive andel, ersitta Kommunen for
kommunens faktiska kostnader (interna och externa) for arbetena, samt for
eventuella kostnader fér mindre forvarv fran annan av mark som utgér allman
plats. Kommunen ska darigenom fa full kostnadstackning. Detta regleras
narmare i kommande exploateringsavtal och forst genom ingaendet av
exploateringsavtal uppkommer erséattningsskyldighet gentemot Kommunen.
Parterna ska enas om standarden pa de allmanna anldggningarna och, i den
man sa ar mojligt enligt lag, ska Varby, PGA och Galoppen erbjudas méjlighet
att delta i projekteringsarbetet. For att undvika missférstand noteras sarskilt att
vad som anges i denna punkt inte avser VA-anlaggningar.

Den Allménnyttiga tomtens andel av kostnaderna enligt ovan ska faststéllas
utifran areal kvartersmark hos Allmannyttiga tomtens i forhallande till
sammanlagd areal kvartersmark hos Véarbys och PGA:s Omraden. Exempel: Om
Varbys och PGA:s Omraden har en areal kvartersmark om 500 000 kvadratmeter
och den Allméannyttiga tomten har en areal kvartersmark om 10 000 kvadratmeter
ska den Allmannyttiga tomtens kostnad vara 2 procent av kostnaden for Varbys
och PGA:s Omraden (10 000 / 500 000 = 2 procent) efter antalet kvadratmeter
kvartersmark som den Alimannyttiga tomten omfattar.

PGA ska till Kommunen &verldmna befintlig infartsgata till Bara Séder vid
tidpunkt som Parterna kommer 6verens om. Infartsgatan ar markerad pa bifogad
karta, Bilaga 3.2.3. PGA ska pa egen bekostnad utdva tillsyn och drift av
infartsgatan fram till dverlamnandet. Parterna ska 6verenskomma om férdelning
av eventuell ersattning till PGA for overlamnandet. Detta regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och forst genom ingaendet av exploateringsavtal
kan ersattningsskyldighet uppkomma.



3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Vatten- och aviopp

Varby, PGA och agaren av den Allménnyttiga tomten ska i den omfattning som
dverenskoms i kommande exploateringsavtal svara for en sadan skélig andel av
kostnader for eventuellt erforderliga forstérkningsatgarder av dverféringsledning
for aviopp till Malmé som motsvarar deras forvéntade nyttiande av den
sammantagna kapaciteten i Overforingsledningen/-arna efter utférda
forstarkningsatgarder. Motsvarande ska gélla for ytterligare atgarder (som inte
finansieras genom anldggningsavgift) som pa grund av exploateringen darutéver
kan komma att bli nddvandiga i befintligt VA-system, sdsom atgérder avseende
vattenreservoarer och pumpstationer samt utékade ledningsdimensioner. For
det fall sarskilt avtal enligt punkten 2.3.3 traffas mellan Kommunen och Galoppen
ska sadant avtal ocksd reglera Galoppens andel fér de kostnader som anges
ovan i denna punkt.

Utdver vad som anges ovan ska Varby och PGA erldgga anlaggningssavgift for
VA enligt den VA-taxa som &r aktuell nar férbindelsepunkter anvisas.

For det fall sarskilt avtal enligt punkten 2.3.4 tréffas mellan Kommunen och
Galoppen ska sadant avtal ocksa reglera vilka anslutnings- och brukningsavgifter
som Galoppen ska erlagga till Kommunen.

Vad som anges i denna punkt 3.3 ska i férekommande fall regieras ndrmare i
kommande exploateringsavtal.

BYGGPROCESSERNA

Byggprocesserna ska genomféras i ndra samverkan mellan Kommunen och
Varby, PGA respektive Galoppen, med berdrda myndigheter, samt Ovriga
berérda.

AFFARSSTRUKTUR — SAMVERKAN | PROJEKTEN

Parterna ska samverka i syfte att kunna majliggéra exploatering av Bara Séder
enligt vad som anges i detta Avtal.

Exploateringsprojekten bygger pa en nara samverkan mellan Parterna. Projekten
ska praglas av stor 6ppenhet och Parterna ska aktivt verka for att uppna god
samverkan.

Parterna ska regelbundet delge varandra sadan information som &r av betydelse
for projekten. Projekten ska aven i 6vrigt praglas av samférstand och hansyn for
att kunna genomféras pa det for Parterna basta sattet.

DEN FORTSATTA PROCESSEN — TILLKOMMANDE HANDLINGAR OCH
AVTAL

Detta Avtal ligger inledningsvis till grund for exploatering av Bara Soder enligt
vad som anges héri.

Utover de markdverlatelseavtal som berérs i Avsiktsférklaringen ar avsikten att
Parternas samverkan ska kunna leda fram till att planavtal och exploateringsavtal
kan tecknas mellan Kommunen och Varby, PGA respektive Galoppen.

Planavtal ska tecknas infér pabérjandet av respektive detaljplaneprocess och
ingas mellan Kommunen och Varby, PGA respektive Galoppen. Planavtalen
reglerar Parternas respektive ansvarsomraden under planprocesserna och



6.4

6.5

6.6

8.2

8.3

Parternas erséttningsansvar for plankostnader. Utgangspunkten ar att Varby,
PGA respektive Galoppen ska ersatta Kommunen med en avgift fér nedlagd
arbetstid i samband med planlaggning enligt av Kommunens kommunfullmaktige
fastlagd taxa (Plan- och bygglovtaxa inklusive métning fér brandfarliga varor i
Svedala kommun, Bilaga 6.3) samt, enligt Kommunens skaliga bedémning,
nddvandiga externa kostnader fér detaljplanernas framtagande (inklusive bl.a.
kostnader for utredningar som Kommunens bestéller) samt att Varby, PGA
respektive Galoppen ska svara for att pa egen bekostnad tillhandahalla ritningar
och utredningar som ar erforderliga fér detaljplanernas framtagande. Avsikten ar
att Varby, PGA och Galoppen ska ta en aktiv roll under detaljplaneprocesserna
och samverka med Kommunen.

Parterna &r medvetna om att det under planprocesserna och Parternas fortsatta
samverkan kan uppkomma foérandrade och/eller nya forutsattningar for
exploateringen av Bara Soder som kan ha avgorande paverkan pa Parternas
respektive exploateringsprojekt.

Avsikten ar att exploateringsavtal ska upprattas och till fullo ersatta detta Avtal
savitt avser det omrade som exploateringsavtalet omfattar. Exploateringsavtal
utarbetas och férhandlas parallellt med framtagandet av detaljplan och
behandlas samtidigt med detaljplanen i Kommunens kommunfullmaktige.
Exploateringsavtalet ska bl.a. omfatta parternas ataganden kring genomférandet
av detaljplan och om Varbys, PGA:s respektive Galoppens ataganden att utge
ersattningar till Kommunen fér Kommunens kostnader for anordnandet av
allmanna platser och andra anlaggningar som bebyggelsen i detaljplanen
medfor. Exploateringsavtalen ska ta sin utgdngspunkt i vad som anges i detta
Avtal och beakta sadana férandrade och/eller nya férutsattningar som
uppkommer efter dagen for detta Avtals undertecknande.

Kvalitetsprogram, som ingar i detaljplan, ska inte ga utéver vad som foljer av
BBR, tas fram gemensamt och ska bifogas exploateringsavtal samt omfattas av
exploatdrens atagande.

TIDPLAN

Avsikten ar att detaljplanen for Spangholmsgarden ska vinna laga kraft under Q1
ar 2020 och ambitionen ar att dvriga detaljplaner for Varbys och PGA:s Omraden
ska vinna laga kraft under aren 2020-2022 och forsta byggstart planeras for
narvarande till 2020. Utbyggnadsperioden beraknas till cirka 15 ar.

Ambitionen &r att detaljplanen foér Galoppomradet ska vinna laga kraft under
2021 och byggstart planeras till 2022. Utbyggnadsperioden beréknas till ca 5 ar.
EKONOMI

Planavtalen kommer att reglera Parternas ekonomiska mellanhavanden kopplat
till planprocesserna i enlighet med vad som anges i punkten 6.2 ovan.

Exploateringsavtalen = kommer att reglera Parternas  ekonomiska
mellanhavanden kopplat till genomférandet av detaljplanerna

Exploateringsavtalen kommer vidare att innefatta ersattningsbestdmmelser
genom vilka Kommunen med skaligt belopp ska fa ersattning for de kostnader
som Kommunen har fér konstnarlig utsmyckning inom Bara Soder. Foérst genom
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8.5

8.6
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10.1

11
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ingaendet av exploateringsavtal uppkommer ersattningsskyldighet gentemot
Kommunen.

I kommande exploateringsavtal kan det komma att finnas vitesklausuler till
férman for Kommunen som patryckningsmedel for att fa till stand byggnation och
central infrastruktur i omradet inom en viss tidsperiod. Eventuella vitesklausuler
ska innehalla ratt for exploatéren att fa tidsforlangning kopplat fill i
exploateringsavtalet preciserade omsténdigheter utanfér exploatérens kontroll.
Se sarskilt punkten 2.3.4 i Avsiktsforklaringen avseende Galoppanlaggningen.
Vad galler Varby ska sarskilt beaktas att Varby, som en del av genomférandet
av Bara Soder, har salt delar av den mark som ingar i Galoppanléggningen fill
Kommunen.

| exploateringsavtal kommer betryggande sékerhet krévas for de ataganden som
exploatdren patar sig.

Varby, PGA och Galoppen ska bara Kommunens samtliga interna kostnader som
ar hanforliga till kommande arbete med framskrivning av planbesked, planavtal,
fastighetsoverlatelseavtal och exploateringsavtal. Erséttning utgar med timtaxa
enligt Bilaga 6.3. Utover vad som uttryckligen framgar av detta Avtal ar externa
konsultkostnader erséttningsgilla endast efter att de i forvag godkénts av den
exploatdér som Kommunen avser att paféra kostnaderna. Kostnader som avser
avtal som endast en av Galoppen, Varby eller PGA ar part i ska endast den
parten ersdtta Kommunen f6r, och kostnader som avser avtal som en eller alla
av Varby, PGA och Galoppen &r part i ska delas lika dem emellan. Kommunen
fakturerar kostnader I6pande.

ORGANISATION

Projektet leds av en exploateringsgrupp bestaende av representanter fran
Kommunen (tjadnsteman) och relevant exploatér. Kommunen utser ordférande i
exploateringsgruppen.

INFORMATION OM PAGAENDE PROJEKT | BARA

Parterna &ar informerade om att det for narvarande pagar utbyggnad av Bara
Backar med ca 300-350 bostader i framst villabebyggelse samt till en mindre del
i hyresbostéader.

SAMVERKANSAVTALETS UPPHORANDE

Detta Avtal ska automatiskt upphdra att galla for det fall nagon detaljplan fér Bara
Sdoder inte har antagits genom beslut som vunnit laga kraft senast fem (5) ar efter
undertecknandet av detta Avtal. Parterna kan éverenskomma om férlangning av
den nu angivna tiden. For det fall detta Avtal upphdr att gélla ska de forpliktelser
som infallit eller dessforinnan fuligjorts dock inte paverkas. Ingen Part ska i évrigt
aga ratt till ersattning fran annan Part till foljd av att detta Avtal upphor.

For det fall Kommunen och Varby, PGA eller Galoppen ingar exploateringsavtal
avseende nagon del av Bara Soder, ska vad som anges i sadant
exploateringsavtal vid motstridigheter galla fore detta Avtal savitt avser det
omrade som exploateringsavtalet avser, forutsatt att eventuella villkor for
exploateringsavtalets giltighet uppfylls.
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13

14
14.1
14.2

ANDRINGAR ELLER TILLAGG

Varje andring eller tillagg till detta Avtal kan endast ske genom en skriftlig
handling som hanvisar till detta Avtal och som undertecknas av Parterna.
OVERLATELSE

Part &ger inte ratt att 6verlata rattighet eller skyldighet enligt detta Avtal till tredje
man utan ovriga Parters skriftliga medgivande.

LAGVAL OCH TVIST

Svensk ratt ska aga tillampning pa detta Avtal.

Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgéras av allmé&n domstol med Malmé
tingsratt som férsta instans.

[Signaturer pa féljande sidal



Detta Avtal har uppréttats i fyra (4) exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
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BILAGOR

Bilaga 1.1 Karta med markering av omradet Bara Sdder (innefattande
markering av Backahusen, relevant del av Virdngarna och
Ersattningsmarken)

Bilaga 2.1.3 Koncept for utbyggnad av hotell, konferens och spa
Bilaga 3.2.3 Infartsgatan markerad pa karta
Bilaga 6.3 Timtaxa
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Bilaga 3.2.3. Kartan dver infartsvagen

Kartan dver infartsviagen (R6d begrénsningslinje)
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l Uppdraget, forutsattningar
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1 Uppdraget, forutsattningar

Uppdraget, forutsattningar

Uppdraget

PwC har av Advokatfirman Lindahl KB, "Uppdragsgivaren” eller
“Lindahl”, erhéllit uppdraget att bedoma marknadsvardet for tre
objekt soder om Bara i Svedala kommun.

Vardebedomningen omfattar tre varderingsobjekt:

1) del av Varby 61:1 om ca 25,9 ha (varderingsobjekt 1)

2) del av Varby 61:528 om ca 51,5 ha (varderingsobjekt 2),

3) del av Varby 61:406 och Virby 61:528 (varderingsobjekt 3)

("Fastigheterna” eller "Varderingsobjekten”).

Varderingsobjekt 1 4gs av Svedala kommun

Varderingsobjekt 2 dgs av Viarby Fastighets AB, 556703-4771, ett
bolag inom Peab-koncernen.

Varderingsobjekt 3 dgs till viss del av Varby Fastighets AB, 556703-
4771, och till viss del av PGA of Sweden National AB, 556603-1026

Virdetidpunkt

Viardetidpunkten ar maj 2018.

Forutsiattningar

Viardebedomningen forutsitter att koparen till forekommande
exploateringsomraden star for och bekostar relaterade
exploateringsatgirder. Vidare forutsitter virdebedomningen att
exploateringsmarken har normala grundférhéllanden.

I vairdebedomningen beaktas inte kostnader for staimpelskatt eller
eventuell beldning relaterat till varderingsobjekten.

I vairdebedomningen har inte tagits hansyn till att det i samtliga fall
kravs fastighetsbildningsatgarder for att kunna overlata/forviarva
varderingsobjekten.

Sakunderlag

Vardebedomningen grundas, vad avser sakuppgifter, p underlag
enligt foljande;

- FDS-utdrag
- Oversiktsplan (OP)
- Kartor

- Uppmaitning av virderingsobjektens ingdende areal/arealer,
utford av Svedala kommun

- Samt annan information som ar av betydelse for uppdraget.

PwC har inte erhallit ndgon information om néagra planerade
projekt. Inte heller har PwC erhéllit ndgon information om
forekommande arrendeavtal. PwC har inte utrett forekommande
servitut eller andra nyttjanderatter.

Néagon detaljerad kontroll av erhéllna uppgifter utover en allman
rimlighetskontroll har inte utforts inom ramen f6r uppdraget.
Viarderaren ikldder sig ej ansvar for eventuella fel beroende pa
felaktiga sakuppgifter vare sig de ar lamnade av Uppdragsgivaren,
olika myndigheter eller himtade ur offentliga register.

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
4



1 Uppdraget, forutsattningar

Uppdraget, forutsatiningar forts.

« Kontroll av eventuellt forekommande miljoskador eller annan
negativ miljopaverkan pa Varderingsobjekten eller intilliggande
fastigheter har inte utforts. Vardebedomningen géller endast under
forutsattning att mark och byggnader inom Varderingsobjekten inte
ar i behov av sanering och att det inte foreligger ndgon annan form
av miljomassig belastning som exempelvis kan innebéra att ett
efterbehandlingsansvar eller annan pafoljd enligt miljobalken kan
komma ifraga.

Arkeologi

« Kontroll av eventuellt forekommande arkeologisk paverkan pa
Viarderingsobjekten eller intilliggande fastigheter har inte utforts.

Information avseende virderingsobjekt 1
Svedala Varby 61:1 (del av)
ca 25,9 ha

Fastighetsbeteckning:
Tomtareal:

Lagfaren dgare: Malmo stad (Enligt Uppdragsgivaren
har Svedala kommun férvarvat
Varderingsobjektet och

kommer att pa sikt bli lagfaren dgare)

Fastighetstyp: Huvudsakligen dkermark med
forvantningsvarden for framst

bostadsbebyggelse

Information avseende virderingsobjekt 2
Svedala Varby 61:528 (del av)
ca51,5ha

Fastighetsbeteckning;:
Tomtareal:
Lagfaren agare: Varby Fastighets AB, 556703-4771

Fastighetstyp: Huvudsakligen akermark.

Information avseende virderingsobjekt 3

Fastighetsbeteckning;: Svedala Varby 61:528 och Varby
61:406 (del av)
Tomtareal: ca19 ha

Lagfaren agare: Varby Fastighets AB, 556703-4771

PGA of Sweden National AB, 556603-

1026

Fastighetstyp: Gronomrade (vatmark, angsmark)
med mindre skogsparti.
Viss del har férvantningsvarden for
bostadsbebyggelse.

Besiktning

« Virderingsobjekten har okularbesiktigats 2018-05-23 av Erik
Kasselstrand, PwC.

« Virdebedomningen grundas pa markens skick vid
besiktningstillfallet. Utford besiktning ar ej av sddan karaktar att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

' Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida
bostadsbebyggelse

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
PwC
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Allmant om varderingsobjektet
Varby 61:1, del av

Léige och omgivning

»  Markomradet ar beldget i Svedala kommun i Bara titort, soder om
Malmoviagen. Per 2016-12-31 hade tiatorten Bara 3 763 invanare
jamfort med 3 440 invanare ar 2010. En 6kning med 40-50 invanare
per ar.

Virderingsobjektet

+ Tomtarealen for virderingsobjektet har uppmatts av Svedala kommun
till ca 259 000 kvm (25,9 ha).

Planforhallanden

« Enligt Svedala kommuns forslag till reviderad oversiktsplan, som ar pa
utstillning under perioden 23 april — 25 juni 2018, anges storsta delen
av varderingsobjektet till "Utbyggnadsomrade for bostader under
planperioden. Medeltit bebyggelse.”

« Kommunen skriver att ’Soder om Malmovagen” foreslas ca 450
bostader. Detta dr dock ett storre omrade dn varderingsobjektet. Den
ljusare streckade marken fran oversiktsplanen anger smaskalig
bebyggelse och har saledes relativt sett farre bostader per hektar.

« Det finns en gillande detaljplan medgivande dagvattendamm for en
mindre del av marken. Dagvattendammen behover behéllas och kan
ingd pa ett Andamalsenligt sitt i en framtida exploatering.

Potentiell framtida bebyggelse

«  PwCs bedomning ar att omradet kan exploateras med i huvudsak
smahus i form av friliggande villor och radhus. Totalt bedoms omradet
kunna innehélla 300 bostader varav 50 % friliggande villor och 50 %
radhus.

Beskuren bild fran det reviderade forslaget till ny oversiktsplan

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
PwC 7



2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Marknadsvardebedomning — principer, marknad och metodik

Principer

Med begreppet marknadsvarde avses definitionsmassigt det mest
sannolika priset vid en forsaljning av fastigheten vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad. Vidare forutsatts att
objektet kan exponeras pa marknaden under en for objektstypen
normal marknadsforingstid.

Marknad

Marknaden for att forvarva storre exploateringsfastigheter i detta
tidiga skede ar begransad. Det kravs vanligtvis storre och
ldngsiktiga aktorer med stark finansiell stéllning for att kunna
forvarva fastigheter i detta skede och utfora en stor del av
exploateringskostnader innan de forsta intdkterna kommer in.

Koparen maste ocksa vara beredd pa att hantera investeringen
under hela utbyggnadsperioden och att vara beredd pa upp- och
nedgéngar i konjunkturen under utbyggnadsperioden.

Normalt sker kommunala forsiljningar av exploateringsmark
genom markanvisningar kopplade till en detaljplaneprocess. Det ar
sallsynt att kommuner siljer mark i detta skede av planprocessen.
Viarderingensobjektets planldge innebar att tillgangligt
ortsprismaterial 4r mycket begransat.

Exploateringskalkyl

Vardebedomningen av varderingsobjektets marknadsvarde bygger
pa foljande information:

1) Exploateringskalkyl for framtida bostadsbebyggelse

Exploateringskalkylen simulerar utvecklingen av marken med en
marknadsmassig bedomning av t.ex.:

- Utbyggnadsvolym

- Intakter fran framtida tomtforsaljningar
- Startar for forsaljning av tomter

- Tid for forsaljning av tomter

- Exploateringskostnader

- Planriski %

- Kalkylranta for att diskontera framtida intidkter och kostnader

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Marknadsvardebedomning, Ortsprismaterial
Prisnivaer pa smahus i naromradet

Priser for nyproducerade smahus

Genomforda forsaljningar samt begirda priser for nyproducerade
smahus uppgar till ca 4,0-4,5 mkr for en typvilla om 150-165 kvm.

I omradet Bara Villakulle i nordvastra delen av Bara, sédljer OBOS 15
villor med startpris pa 4,4 mkr for 165 kvm, motsvarande ca 26 600
kr/kvm boarea. Etapp 1 har salt slut och etapp 2 siljstartas varen 2018.

Pa Malmovagen 769, vaster om rondellen, finns tva friliggande villor till

salu i samband med byggstart. Pris 4 mkr for 150 kvm motsvarande ca
26 700 kr/kvm boarea.

Priser for begagnade smahus

Genomforda forsiljningar av begagnade smahus i niromradet, med en
stor del av husen bebyggda under 1970-talet, uppgér till i genomsnitt : : P s
22 000 kr/kvm for radhus. Se bilaga 1 for ytterligare statistik. Bild: Barg VillakullesOBO

Sammantaget bedoms betalningsviljan vara god for savil begagnade o -
som nyproducerade sméhus, badde radhus och villor.
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Villér till salu, Malmovdgen 769

Advokatfirman Lindahl KB

30 maj 2018
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Exploateringskalkyl — bedomningar och indata

Utbyggnadsvolym

PwCs bedomning ar att omradet kan exploateras med i huvudsak
smahus i form av friliggande villor och radhus. Totalt bedoms omradet
innehalla 300 bostader varav 50 % friliggande villor och 50 % radhus.

Exploateringen ar i linje med bedomningen i 6versiktsplanen och
motsvarar 11,5 bostader per hektar, vilket bedoms vara en medelhog
tathet. Ungefar samma tathet finns i omradet nordvast om
Malmoviagens rondell.

Sammantaget motsvarar dessa 300 tomter ca 160 000 kvim tomtmark,
motsvarande ca 16 ha. Resterande 10 hektar gér at framst till allman
plats t.ex. gata, park, dagvattenomrade och dylikt (som ndmnts enligt
tidigare).

Intékter fran framtida tomtforsaljningar

Baserat pa betalningsvilja och priser for nyproducerade sméahus i Bara,
bedoms:

Tomter for friliggande villor (150 st a 750 kvm) ha ett marknadsvarde
pa 1 000 tkr styck.

Radhustomter (150 st a 300 kvim) ha ett marknadsvirde pa 500 tkr
styck.

Utbyggnadsperiod och startar

Vi berdknar att forsta tomtforsaljning kan inledas ar 2021 efter att
detaljplanearbete och inledande exploatering/markarbeten gjorts
under perioden 2019-2020. Utbyggnadsperioden bedoms till 18 ar
(2021-2038), vilket motsvarar en linjar forsiljning av ca 17 tomter
arligen.

Exploateringskostnader

Avser alla kostnader som exploatoren tar pa sig for att kunna sélja eller
bebygga fardiga tomter.

Kostnaden, som till stor del utgors av markarbete och anlaggning av
gator, bedoms till 250 000 kr per tomt, motsvarande totalt 75 mkr.

50 % av kostnaden, totalt 37,5 mkr tas ar 2019 och 2020 for att
mojliggora de forsta tomtforsiljningarna ar 2021. Resterande 50 % av
exploateringskostnaderna tas parallellt med utbyggnaden och fordelas
jamnt 6ver utbyggnadsperioden pa 18 ar, totalt ca 2 mkr per ar.

Planrisk

For att en byggherre ska forviarva omradet i detta tidiga skede, kréavs en
risk/vinst som ska ticka osdkerheten i kommande detaljplan. Risken
bedoms till 15 % av framtida intdkter for tomtférsiljningar och
avraknas saledes fran markviardet.

Kalkylranta

Bedoms till 8 %. Det ar den kalkylranta som anvands for att diskontera
framtida intakter och kostnader till ett nuvarde. Kalkylrantan ar den
ranta en byggherre kraver for att vinta pa framtida intéakter.

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Marknadsvardebedomning - Exploateringskalkyl

Vasentliga forutsattningar i kassaflodeskalkyl

Tilltradesar - vardetidpunkt 2018
Total byggréattsvolym, antal smahus 300
Varav friliggande villor 150
Varav radhus 150
Forsaljningspris per villatomt, kr 1 000 000
Forsaljningspris per radhustomt, kr 500 000
Startér for forsaljning av tomter 2021
Slutér for férsaljning av tomter 2038
Antal utbyggnadsar 18
Antal tomter som forsaljs per ar 17
Planrisk/-planvinst (% av framtida intakter) 15%
Kalkylranta for att diskontera framtida intékter och kostnader 8,0%
Exploaterings- och rivningskostnader (MSEK) 75
Exploaterings- och rivningskostnader (kr per tomt) 250 000

Projekt- och fastighetsvéarde, Svedala Varby 61:1 (MSEK)

Summa byggrattsférsaljningar 225
Summa byggrattsforsaljningar 225
Exploateringsvinst, ackumulerat (34)
Summa byggrattsforsaljningar (reducerat for planrisk) 191
Summa byggrattsforséljningar (reducerat for planrisk), nuvardesberaknat 85
Exploateringskostnader (nuvardesberaknat) (50)
Projekt-/fastighetsvarde vid vardetidpunkten 35

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
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2 Varderingsobjekt 1
Varby 61:1 (del av)
Markomrade for framtida bostadsbebyggelse

Marknadsvardebedomning
Varderingsobjekt 1

» Varderingsobjektet ar beldaget soder om Malmovagen i ett attraktivt
omrade for framtida bostadsbebyggelse. Omradet omfattas av
Svedala kommuns reviderade forslag till 6versiktsplan.

+ Sammantaget bedoms omradet exploateras med ca 300 smahus
under en 18-arsperiod med startar 2021.

« Antalet kopare till objektet ar begransat. Det kravs sannolikt ett
etablerat bygg- eller fastighetsbolag for att ta sig an projektet och
forvarva marken i detta skede.

Kinslighetsanalys

* Genom att variera indatan i exploateringskalkylen kan projektets
kanslighet testas. Kanslighetsanalysen indikerar ett osiakerhetsmatt
iintervallet +/- 5 mkr.

Vardeintervall,

Kéanslighetsanalys Foréandring mkr

Antal tomter* +-/50 st 29 - 4
Tomtvérde +-5 % 31 - 40
Exploateringskostnader +/- 10 mkr 28 - 42
Planrisk +-5 % 30 - 40
Startar for forsaljning av byggratter +3  ar 28 - n/a

*Nar antal tomter forandras, bibehalls samma utbyggnadsperiod som default.
Exploateringsk ostnader forandras proportionerligt med 250 tkr per tomt.

Marknadsviardet

Beaktat en framtida simulering av intakter, kostnader och tider i
enlighet med exploateringskalkylen, bedoms vardet av Varby 61:1 (del
av), vid vardetidpunkt maj 2018 till ca 30-35 mkr.

30-35
MILJONER KRONOR

Nyckeltal for marknadsvardet

Kr/hektar 1250 000

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
12



3 Varderingsobjekt 2
Varby 61:528 (del av)
Markomrade for framtida galoppbana

' Varderingsobjekt 2
Varby 61:528 (del av)
Markomrade for framtida
galoppbana

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
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3 Varderingsobjekt 2
Varby 61:528 (del av)
Markomrade for framtida galoppbana

Allmant om varderingsobjektet
Varby 61:528, del av

Léige och omgivning

» Markomradet ar beldget vister om PGA-banan i Bara, ca 1 km soder
om Malmovagen. Access sker fraimst fran Tjustorpsvagen.

Virderingsobjektet

» Fastigheten anvinds i dag till storsta del till jordbruk. Vi har inte
erhallit ndgon uppgift om att eventuella byggnader finns eller ska
ingd i varderingsobjektet.

« Tomtarealen for virderingsobjektet har uppmatts av Svedala
kommun till ca 515 000 kv (51,5 ha). Inom viarderingsobjektet
finns en damm vars areal ar ca 5 hektar och som bor ha ett lagre
relativt varde an 6vrig mark.

Planforhallanden

« Enligt Svedala kommuns forslag till reviderad oversiktsplan, som ar
pa utstillning under perioden 23 april — 25 juni 2018, anges
varderingsobjektet till "Besoksnaring/fritid”.

« Det finns ingen gillande detaljplan for varderingsobjektet.
Potentiell framtida bebyggelse

«  PwC har fatt uppgifter att Svedala kommun och Svensk Galopp AB
utreder mojligheterna for varderingsobjektet som ett framtida
omrade for galoppcenter.

U] Wygad ) 12:8

TJUSTORP

Beskuren bild fran det reviderade forslaget till ny oversiktsplan

Advokatfirman Lindahl KB
PwC

30 maj 2018
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3 Varderingsobjekt 2
Varby 61:528 (del av)
Markomrade for framtida galoppbana

Marknadsvardebedomning — principer, marknad, metodik

Principer Metodik
* Med begreppet marknadsviarde avses definitionsmassigt det mest » Viardebedomningen av varderingsobjektets marknadsvarde
sannolika priset vid en forsaljning av fastigheten vid en viss angiven genomfors med stod av:

vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad. Vidare forutsitts att
objektet kan exponeras pa marknaden under en for objektstypen
normal marknadsforingstid. 2) En premie for att silja fastigheten till en utvecklare

1) Ortsprismetoden for jordbruks-/akermark

Marknad » Marknadsvardet kommer att redovisas i kr/ha

+  PwCs bedomning ar att varderingsobjektet, med det framtida
andamalet besoksnaring/fritid, inte har ndgra storre framtida
forvantningsvarden. Besoksnaring/fritid, som marken anges till i
reviderad OP, attraherar sillan nigra verksamheter som kan skapa
ett sa starkt resultat att det skapar konkurrens kring marken och
har betydande inverkan pa markvardet jamfort aktuellt
jordbruksvarde.

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
PwC 15



3 Varderingsobjekt 2
Varby 61:528 (del av)
Markomrade for framtida galoppbana

Marknadsvardebedomning och ortsprismaterial
Varderingsobjekt 2

Jordbruksmark Marknadsvirdet

LRF Konsult anger att genomsnittspriset pa Skanes mest bordiga

. Lt > > Beaktat vardet pa viarderingsobjektets ingadende delar, bedoms
akermark ar narmare 400 tkr med toppnoteringar 6ver 550 tkr/hektar.

marknadsvéardet for varderingsobjektet Varby 61:528 (del av) vid
Virderingsobjektets bordighet klassas av Lansstyrelsen som klass 8-  védrdetidpunkt maj 2018, till 25-28 mkr.
mark, diar en mindre del av virderingsobjektet i sodra delarna anges

25-28
som klass 7-mark.
o o MILJONER KRONOR
Virdering av ingidende delar
Viardet av marken bedoms enligt nedanstaende tabell.
Jordbruksmarken bedoms ha ett basviarde pa 400 tkr/ha, medan det
omrade som utgors avdamm kan ha ett marginalviarde pa 50 tkr/ha.
Enligt Allméan Fastighetstaxering for industrier, innevarande period Nyckeltal for marknadsvirdet
(2013-2018), ar riktvardet for industrimark i detta virdeomréade 50
kr/kvm. Kr/hektar 530 000
For att en markégare ska vilja sdlja marken till en ny verksamhet kravs
en premie gentemot ramarksvérdet som jordbruksmark. Vi bedomer att = . /kvm 53
denna premie kan vara 50 %.
Bedtmt varde
som Summa
Varby 61:528 Areal jordbruksmark Premie varde, tkr
Jordbruksmark, ca 46,5 ha 400 tkr/ha 50,0% 200 tkr/ha 27 900
Damm inkl. kringomréde 5,0 ha 50 tkrlha 50,0% 25 tkr/ha 375
Summa fastighetsvéarde 51,5 ha 28 300
Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018

PwC 16



4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadsbebyggelse

' Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida

galoppbana och ﬁ'amtlda
bostadsbebyggelse

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
PwC
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4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadshebyggelse

Allmant om varderingsobjektet
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Léige och omgivning

»  Markomradet ar beldget viaster om PGA-banan i Bara, ca 1 km s6der om
Malmoviagen. Fastigheten dr beldgen intill bilvagen som leder till
golfklubbens klubbhus och parkering.

Virderingsobjektet

« Fastigheten tycks inte tjaina nagon direkt funktion for narvarande. I de
centrala delarna av objektet finns en mindre skogsdunge.

+ Tomtarealen for virderingsobjektet har uppmatts av Svedala kommun till
ca 190 000 kvm (19 ha).

Planforhallanden
« Enligt gillande detaljplan anges hela omrédet till golfbana.

« Enligt Svedala kommuns forslag till reviderad oversiktsplan, som ar pa
utstillning under perioden 23 april — 25 juni 2018, anges en storre del av
varderingsobjektet till "Detaljplanelagt omrade for golfbana m.m.”

« En mindre del av virderingsobjektets sydostra del anges till
”Utbyggnadsomrade for bostader under planperioden. Smaskalig
bebyggelse.” PwC har oversiktligt matt upp detta omrade till ca 6 hektar.
Ytterligare uppmatning frdn kommunen ar att foredra. Enligt
oversiktsplanen kan exploateringsgraden variera mellan 5-20
bostiader/ha.

« Det finns vatmarker i vistra delen av objektet samt en fornldimning i
norra delen av den tdnkta framtida bostadsbebyggelsen.

Potentiell framtida bebyggelse

« PwC har fatt uppgifter att Svedala kommun och Svensk Galopp AB
utreder delar av omradet som framtida omréde for galoppcenter. Detta

Tf.lx

L

Beskuren bild fran det reviderade fér.élaget till ny oversiktsplan,

samt fran gdllande detaljplan

advorakhat deskstagsi sdval reviderad OP som gillande detaljplan.
PwC

30 maj 2018
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4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadshebyggelse

Marknadsvardebedomning — principer, marknad, metodik

Principer Metodik
* Med begreppet marknadsviarde avses definitionsmassigt det mest » Viardebedomningen av varderingsobjektets marknadsvarde
sannolika priset vid en forsaljning av fastigheten vid en viss angiven genomfors med stod av:
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad. Vidare forutsatts att . - o
1) Ortsprismetoden for angsmark/vatmark/skogsmark eller ett

objektet kan exponeras pfi. marknaden under en for objektstypen relativvirde av jordbruksmark

normal marknadsforingstid.

» Detaljplanen anger att det finns en fornlimning i norra delen av 2) Enpremie for att silja fastigheten till en utvecklare
framtida bostadsomrade. Vi forutsatter att denna fornlamning inte 3) Exploateringskalkyl f6r framtida bostadsbebyggelse (se
forhindrar exploateringen. Véarderingen forutsatter att varderingsobjekt 1 for ytterligare beskrivning av metodik).
fornlamningen inte har negativ inverkan pa exploateringsvolymen

jamfort med PwCs antagande.

Marknad

« Marknadsvardet kommer att redovisas i kr/ha

+  PwCs bedomning ar att huvuddelen av varderingsobjektet, med
andamalet golfbana, inte har ndgra storre forvantningsvarden.
Eventuell andrad verksamhet maste beaktas med forsiktighet fran
en potentiell investerare.

« Fastigheten tycks inte ha ndgon tydlig funktion i dag.

« Den del av virderingsobjektet som pekas ut som framtida
bostadsbebyggelse attraherar sannolikt vissa bygg- och
fastighetsbolag som vill bedriva bostadsutveckling. Att kombinera
framtida bostadsmark med gronomréade och viss inslag av skog ar i
sig inget som attraherar ndgon storre koparskara.

«  For ytterligare resonemang, se viarderingsobjekt 1.

Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
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4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadshebyggelse

Exploateringskalkyl — bedomningar och indata

Utbyggnadsvolym

PwCs bedomning ar att omradet kan exploateras med i huvudsak
smahus i form av friliggande villor och radhus. Totalt bedomer PwC att
omradet, uppmatt till ca 6 hektar kan innehalla ca 40 bostader varav 20
st (50 %) villor och 20 st (50 %) radhus. Oversiktsplanen anger
“smaskalig bebyggelse”.

Sammantaget motsvarar dessa 40 tomter ca 22 000 kvm tomtmark,
motsvarande ca 2,6 ha. Resterande 3,5-4 ha gar at framst till allman
plats t.ex. gata, park, och dylikt. Exploateringen motsvarar ca 7
bostader per hektar.

Intéikter fran framtida tomtforsaljningar

Baserat pa betalningsvilja och priser for nyproducerade smahus i Bara,
bedoms:

Tomter for friliggande villor (20 st a 750 kvm) ha ett marknadsvarde pa
1 000 tkr styck.

Radhustomter (20 st a 300 kvm) ha ett marknadsvarde pa 500 tkr
styck.

Utbyggnadsperiod och startar

Vi berdknar att forsta tomtforsiljning kan inledas ar 2021 efter
detaljplanearbete och inledande exploatering/markarbeten gjorts
under perioden 2019-2020. Utbyggnadsperioden bedoms till tre ar
(2021-2023), vilket motsvarar en arlig linjar forsiljning av ca 13 tomter
arligen. Vi bedomer att det finns en marknadsrelaterad risk for
forskjuten tidsstart i Bara med hansyn taget till den mangd bostader
som planeras for i 6versiktsplanen och den volym som marknaden
bedoms kunna absorbera.

Exploateringskostnader

Avser alla kostnader som exploatoren tar pa sig for att kunna sélja eller
bebygga fardiga tomter.

Kostnaden, som till stor del utgors av markarbete och anlaggning av
gator, bedoms till 250 000 kr per tomt, motsvarande totalt 10 mkr.

50 % av kostnaden, totalt 5 mkr tas ar 2019 och 2020 for att mojliggora
de forsta tomtforsiljningarna ar 2021. Resterande 50 % av
exploateringskostnaderna tas parallellt med utbyggnaden och fordelas
jamnt 6ver utbyggnadsperioden pa 3 ar, totalt ca 1,67 mkr per ar.

Planrisk

For att en byggherre ska forviarva omradet i detta tidiga skede, kréavs en
risk/vinst som ska ticka osdkerheten i kommande detaljplan. Risken
bedoms till 15 % av framtida intdkter for tomtférsiljningar och
avraknas saledes fran markviardet.

Kalkylranta

Bedoms till 8 %. Det ar den kalkylranta som anvands for att diskontera
framtida intakter och kostnader till ett nuvarde. Kalkylrantan ar den
ranta en byggherre kraver for att vinta pa framtida intéakter.

Advokatfirman Lindahl KB
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4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadsbebyggelse

Marknadsvardebedomning - Exploateringskalkyl

Vasentliga forutsattningar i kassaflodeskalkyl

Projekt- och fastighetsvarde, Svedala Varby 61:406 och 61:528 (MSEK)

Tilltradesar - vardetidpunkt

Total byggréattsvolym, antal smahus

Varav friliggande villor

Varav radhus

Forsaljningspris per villatomt, kr

Forsaljningspris per radhustomt, kr

Startar for forsaljning av tomter

Slutar for forsaljning av tomter

Antal utbyggnadsar

Antal tomter som forséljs per ar
Planrisk/-planvinst (% av framtida intakter)
Kalkylranta for att diskontera framtida intékter och kostnader
Exploaterings- och rivningskostnader (MSEK)
Exploaterings- och rivningskostnader (kr per tomt)

018 Summa byggrattsférsaljningar 30
Summa byggrattsférsaljningar 30
40 Exploateringsvinst, ackumulerat 5)
20 Summa byggrattsférsaljningar (reducerat fér planrisk) 25
20 Summa byggrattsforsaljningar (reducerat for planrisk), nuvardesberaknat 19
1 000 000 Exploateringskostnader (nuvérdesberéaknat) 8)
500 000 Projekt-/fastighetsvéarde vid vardetidpunkten 11
2021
2023
3
13
15%
8,0%
10
250 000

Ndrmast i bild, omrade for framtida bostadsbebyggelse
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4 Varderingsobjekt 3
Varby 61:406 och 61:528 (del av)

Markomrade for del av framtida galoppbana och framtida
bostadshebyggelse

Marknadsvardebedomning
Varderingsobjekt 3

Mark som omfattas av Oversiktsplan for bostider (ca 40
framtida tomter, 6 ha)

Vardet bedoms med hjilp av exploateringskalkylen till 11 mkr.

Mark som inte omfattas av oversiktsplan for bostader (ca 13
ha)

Huvuddelen av denna mark bedoms ha ett begriansat viarde och kan ha
ett virde som dngsmark. Mindre delar skulle moéjligen kunna nyttjas
som samre jordbruksmark och med en samre arrondering.

Enligt detaljplanen finns vatmarker i vistra delen av varderingsobjektet

vilket forsvarar en enhetlig anvindning. Mellersta delen utgors av en
skogsdunge. Vidare ar hela marken planlagd med detaljplan for
golfindamal. Vi bedomer att marken inte har nagot virde som ett
golfprojekt for att skapa ytterligare golfverksamhet. Marken asitts ett

basvirde pa 50 tkr/ha, med en premie pa 50 % for &ndrad anvandning.

Virdering av ingdende delar

Viardet av marken bedéms enligt nedanstédende tabell.

Summa
Varby 61:406 och 61:528 Areal  Bedomt varde Premie varde, tkr
Exploateringsmark for 6 ha 1330 tkrha 11 000
bostader
Blandad markanvandning 5 50 tkrha 50,0% 25 tkr/ha 975
(ang, vatmark, skog)
Summa fastighetsvarde 19 ha 12 000

Marknadsviardet

Beaktat viardet pa viarderingsobjektets ingadende delar, bedoms
marknadsvardet for virderingsobjektet Varby 61:406 och 61:528 (del
av) vid viardetidpunkt maj 2018, till 10-12 mkr.

10 —12
MILJONER KRONOR

Nyckeltal for marknadsvirdet

Kr/hektar
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Bilaga 1 — prisnivaer pa begagnade smahus i Bara
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5 Bilagor

Bilaga 1 — prisnivaer pa begagnade smahus i Bara
Perioden maj 2017-maj 2018

Adress Rum Yta Biarea Tomt Typ Byggar  Pris Pris/m2  Datum
1 Spéangholmsgatan 86 5 135 -- 178 radhus 1981 3025000 22 407 2017-11-17
2 Spé_ngholmsgatan 34 5 135 -- 293 radhus 1982 2700 000 20 000 2018-02-22
3 Spé_ngholmsgatan 50 5 135 -- 191 radhus 1982 3000 000 22 222 2017-08-04
4 Spangholmsgatan 24 5 124 -- 191 radhus 1982 2900 000 23 387 2017-05-24
5 Spé_ngholmsgatan 33 3 76 - 275 kedjehus 1989 2240000 29 473 2018-03-21
6 Spé’mgholmsgatan 9 5 127 -- 357 kedjehus 1988 3000 000 23 622 2018-04-18
7 Varbyangen 169 6 106 54 142 radhus 1973 2085000 19 669 2018-01-16
8 Varbyangen 168 6 106 54 142 radhus 1973 2300 000 21 698 2018-04-01
9 Angtistelgatan 8 4 136 -- 856 \illa 2002 3850000 28 308 2017-06-05
10 Varbyangen 190 6 106 54 135 radhus 1972 2240000 21132 2018-04-19
11 Varbyangen 166 5 106 54 135 radhus 1973 2615000 24 669 2018-02-14
12 Varbyangen 184 6 106 54 142 radhus 1973 2250 000 21226 2017-11-14
13 Varbyangen 143 5 106 54 135 radhus 1972 1995 000 18 820 2018-04-23
14 Varbyangen 133 4 106 54 135 radhus 1973 2125000 20 047 2018-01-17
15 Varbyangen 188 5 106 54 135 radhus 1972 2200 000 20 754 2017-06-13
16 Varbyangen 76 4 106 54 135 radhus 1974 2400 000 22 641 2017-08-15
17 Varbyangen 26 5 106 54 135 radhus 1974 2000 000 18 867 2018-04-22
18 Ginstgatan 4 5 125 10 741 \illa 1969 3095 000 24 760 2017-12-20
19 Varbyangen 31 7 106 54 135 radhus 1974 2075000 19 575 2017-09-24
20 Varbyangen 50 5 106 54 142 radhus 1973 1900 000 17 924 2017-06-28
5 113 33 237 -- 1978 2499 750 22 060 5,6 man
Advokatfirman Lindahl KB 30 maj 2018
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. . . . .
Bilaga 2 — Vardeutveckling i exploateringsprocessen

varde
A
Tomtvarde
Ratomtvarde
F{jﬂr_\_(.antnings&'/'é'r'ae
Jordbruksvéarde
m— >
Initiering OP FOP Detaljplane Detaljplan Byggklar tid
process Erla d tomt inkl
: alggan_ €av anslutnings
exploaterings- avgifter

kostnader

Vardeutvecklingen i exploateringsprocessen. Kélla Kalbro,
Markexploatering, Nordstedts Juridik, 2007, sid 105
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Bilaga 3 FARs allmanna villkor

AR

Allminna villkor om ridgivning och andra tjinster

version 20181 — 1 mars 2018

1 Allmiint

Tillimpning

1.1 Dc«sa allmanna vﬂlkor giller for upprlrag
och an

B*

gramkmng.'n]an“cr som inte utgdr ]agﬁlndg::d
revision eller lagstadgade tﬂJ.aggsuppdmg ("Upp-
dna;,:t ) som upp

3.2 Uppdragstagaren ansvarar inte for slursarser
eller rekommendationer baserade pi felaktig eller
bristfillig information frin Uppdragsgivaren eller
tredje man som Uppdragsgivaren anvisat. Om
det finns uppenbara skal fir Uppdrag att
anta att tillhandahallen information dr fn_lakng
eller bristfillig, ska Uppdragsgivaren skyndsamt
informeras om detra.

Uppdragsgi i de

ren"} dtar sig att utfora for up}:u‘lngsg::ramnﬁ
(" Uppdragsgivaren”) rikning.

Uppdragsavtal

1.2 Dessa a.llmanna villkor urgi.'»r tillsammans
med Iragsbrevet (" Uppdragst "), eller
annan slm.ftllg dverensk lse, uppdrag;

I let”) mellan Uppd:

och Uppdragsﬁwarcn (n“iammlns *Parterna”).
Firetrddesordning

1.3 Vid eventuella motstridigheter mellan 3 ena
sidan Uppdragsbrever eller annan skriftlig dver-
enskommelse och & andra sidan dessa allmanna
villkor ska Uppdragsbrevet eller annan skriftlig
dverenskommelse ha foretride.

2 Uppdragets omfattning och utfirande

Uppdragsbrev

2.1 Uppdragets nirmare omfattning, inriktning
och eventuvell tllimplig standard regleras i Upp
dragsbrevet eller annan skriftlig overenskom-
melse,

Andringar och tilligg

2.2 Andringar av och tilligg dll ert befimli

3.3 En dvergripande fcm[szmung for Uppdra-
gets utfirande dr att Uppdragsgivaren har erfor-
derliga resurser for at i verksamheten kunna
farta affdrsmassigt vilgrundade beslur och fér are
kunna ta ansvar for anvindningen av resultatet av
Uppdrager. Uppdragsgivaren ansvarar siledes far
att Uppdragsgivarens beslur fatas pa underlag av
L1||rack||g uml:u.lnlng och kvalitet och for be-

av av Uppdrager ir
Limpligt fur Uppdnhshlumu_-. syfl:ll ]J:l ir
ocksd Uppdragsgivarens ansvar art verk

i stort bedrivs i enlighet med gillande lagar och

stimmelser.

3.4 Uppdragsgivaren ska pd begiran av Upp
dragstagaren utan drisjsmdl tillhandahilla sidan
komplett och korrekt information som behivs
fir Uppdragets genomforande. Om Uppdragsgi
varen, cller tredje man som Uppdragsgivaren
anvisat, drjer med att tillhandahilla information
och material eller inte vidtar dtgirder som krivs
for Uppdragets utforande, kan detta orsaka for-
seningar och dkade kostnader. Uppdragstagaren
ansvarar inte for sidana forseningar och okade
kostnader, oberoende av om det dr friga om
dkade arvodesk der eller andra kostnader,

Uppdragsavial giller endast om de bekrifrats
skriftligen av Parterna.

3 Parternas dtaganden

Upprdragstagarens dtagande

3.1 Uppdragstagaren ska utfra Uppdrager med
sadan skicklighet och omsorg som faljer av till-
lampliga lagar, forordningar och foreskrifter samt
for Uppdragstagaren gallande god yrkessed i
branschen.

3.50m inte Uppd i ach Uppd

ren sarskilt har kommit Gverens om ndgot annar i
Uppdragsavialet, baseras Uppdrager pd den in-
formation och det material som Uppdragsgivaren

tillhandahdller.

3.6 Om Uppdraget inte ska resultera i ett bestyr-
kande enligt en sarskilt angiven granskningsstan-
dard utgir Uppdragstagaren frin att informat-
ionen och marerialet ir korrekt och fullstindigt,
vilket innebdr an Uppdragstagaren inte sjilv-
stindigt verifierar den information och det
material som Fimnats,

AR

3.7 Under Uppdragers urférande ska Uppdrags

om det behiivs, warifrin dess ekonom]skz medel
k

givaren se till att Uppdrag,
fir lopande information om ewmtuel]a forind-
ringar i forutsirmingarna for Uppdrager.
3.8 Far art Uppdragstagaren ska kunna genom-
fara Uppdrager inom de uppsarta tidsramarna
eller i dvrigt inom rimlig tid och med bibehallen
kvalitet, ska Uppdragsgivaren sikerstilla art
Uppdragsgivarens personal finns tillganglig for
att ge Uppdragstagaren den assistans som Upp-
dragstagaren rimligen kan begira,
3.9 Om Uppdragstagaren behdver ullirdde ull
Uppdragsgivarens lokaler for art kunna utféra
Uppdraget, ska Uppdragsgivaren tillhandahalla
de lokaler och de andra resurser som Uppdrags-
tagaren rimligen kan begira. Uppdragsmgamn
dnl.ar sig att efter sknl‘thga a.nv]smnga.r frin Upp-
agsg) filja de si som
giller for anvindningen av Uppdragsgivarens
darautrustning samt for art fi tillging il data-
nitverk och/eller lokaler.

4 Argiirder enligt lagen om penningtvitt och
finansiering av terrorism

4.1 Uppdragstagaren har enligt lagen om drgirder
mot penningtvitt och finansiering av terrorism
(2017:630) en skyldighet art infor antagandet av
Uppdraget idenufiera Uppdragsgivarens foretrd-

dare samt inha foh

och bevara jon om
varje fysisk person som, direkr eller indireks, dger
mer dn 25 procem av Uppdragsgivaren eller av
annan anledning har ett bestimmande inflytande
uw Uppdragsbwmn ("verklig huvudman®).
ppdragsg ska utan drisjsmal limna den
information som Uppdragstagaren efterfrigar
och informera Uppdragstagaren om de forind
ringar som sker vad giller Uppdragsgivarens
foretridare och verklig huvudman i forhillande
till den information som limnars till Uppdragsta-
garen infér antagandet av Uppdrager.
4.2 Uppdragstagaren ska i enlighet med lag, i den
omfarning som dr motiverad med beakrande av
identifierade risker fér penningtvitt och finansie-
ring av rerrorism, kontrollera och dokumentera
att de transaktioner som utfors stimmer dverens
med den kunskap som Uppdragstagaren har om
Uppdragsgivaren, dess affirs- och riskprofil och,

. Vid mi kar om p grvan eller
rmm.l:nn;, av terrorism dr Uppdragstagaren
sky]dlg att_rapportera misstankarna till polis-

¥ Up kan inte hillas
:mmng for cw;muc“ ﬁkada som firorsakats
Uppdragsgivaren, direkr eller indirekt, ll foljd
av art Uppdragstagaren fullféiljer sin lagstadgade
skyldighet.

5 Behandling av personuppgifter
5.1 Infor antagandet av och med anledning av
ppdrager kan Uppdragstag eventuella nir
verksbyrier eller annan som anlitas av Uppdrags-
tagaren, komma att insamla, anvinda, verféra,
lagra eller pd annat sin behandla informarion
som kan avse en identifierad eller identifierbar
fysisk person ("Personuppgifter”) i de jurisdike-
ioner de bedriver verksamhet. Uppdragstagaren
dtar sig att behandla Personuppgifterna i enlighet
med de krav som filjer av gallande rart.

& Avrapportering m.m.

Avrapporiering

61 Om Uppdrager innefatrar leverans av doku-
ment fullp.nr Uppdrap,stagarcn Uppdraget genom
ar ot (i m
Dchn"cllcr clektronisk form) ill U}'rpdmgsglvarcn i
enlighet med vad som har Overenskommits i
Uppdragsavtalet. Dokumenten kan mg\ira rid
och reke lationer i rap

teckningar, korrespondens, utlitanden  samt
andra handlingar upprantade pad Uppdragsgiva-
rens begiran.

Muniliga rid

6.2 Under Uppdragets utforande och pd begiran
av  Uppdragsgivaren kan  Uppdragstagaren
komma aw munthigen (vid telefonsamual eller
miiten) och mer informellt limna svar pa dirckta
frigor eller i Gvrigt lamna kommentarer, Ef-
tersom detra kan innebira en kort kommentar tll
ett komplicerat problem dar Uppd en
inte har tillging rill fullstindig och korrekt in
formation, blir Uppdragstagaren inte ansvarig
forrin  svaret eller kommentaren bekrifiats
skriftligen.
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[AR

Ultkast vill doksment

63 Utkast 1l dokument som Uppdragstagaren
tilthandahiller Uppdragsgivaren utgér inte Upp-
dragstagarens slutliga stallningsragande. Upp-
dragstagaren ansvarar inte for eventuella skador
som kan uppkomma pd grund av an Uppdrags-
givaren i nagot avscende har forliat sig pa cut
utkast.

7 Uppdragets bemanning

Egen prersonal

7.1 Uppdlragstagaren dtar sig att bemanna Upp-
draget med personal pi etr sidant sirr art dragan-
det enligt punkterna 3.1 och 3.2 uppfylls. Om
Parterna i Uppdragsavtaler har kommic Sverens
om vilka medarbetare som ska inga i Uppdragets
team Fir Uppdragstagaren byta ut medarbetare
om dema inte negativi paverkar Uppdragstaga
rens dtagande enlige punkt 3.1, ékar kostnaderna
for Uppdragsgivaren eller medfor att en eventuell
tidsplan i ndgot visentligt hiinseende rubbas.
Underkonsslter

7.2 Uppdragstagaren har ritt att anlita underkon-
sulter forusant at dessa uppiyller Uppdragstaga-

Berikning av arvode

9.2 Arvoder fior Uppdrager kommer at debiteras
enligt de berikningsgrunder som anges i Upp-
dragsavtaler. Om sidana berikningsgrunder sak
nas, kommer Uppdragstagaren att debitera ett
skiligt arvode och di ra hinsyn till bla. resursde-
ging inklusive specialistkunskap, komplexitet i
Uppedrager, forskning och know-how som ur
vecklats av Uppdragstagaren, anvindning av tek-
nik och strukrurkapital. Hinsyn kommer dven
att tas Gl om Uppdraget varit si bridskande att
arberet heh@ve utfras efter ordinarie arberstid,
i helger eller under semesterperioder.

9.3 Om Uppdragsavtaler anger ert beriknar ar-
vode, sha Uppdragstagaren underriina Upp

dragsgivaren om det beriknade arvodet visentlige
kommer arr dverskridas.

9.4 Okade arbetsinsatser som ir en foljid av att
Uppdragsgivaren brustit i sima dtaganden, 1ill
exempel genom an tillhandahilla ofullstindiy
eller bristillig informarion alternative ofullstin-
digt eller bristfilligt material eller tillhandahsllic
informationen eller marerialet fr sent, ingir inte

idet beriknade arvodet.
Prisjustering, utligg och seatter

rens dtagande enlige punkn 3.1, Uppdragstags

svarar for underkonsultens arbete som sitt eget
och bar e Gl ersitning for arbete som utfns
av underk Iten.  Uppdragstag: dtar sig
ocksi aw answara for an underkonsulten filjer de
riktlinjer och dtaganden i Gvrigt som giller for
Uppd v gentemot Uppd ivaren.

8 Rekrytering

8.1 Parterna forbinder sig att under den tid som
Uppsdrager paghe och sex (6) manader efter an der
upphisrt inte — vare sig dirckt cller indireke ge-
nom ndgon annan - verka for at anstilla ndgon
hos respektive Pant som varit involverad i Upp

draget.

9 Arvode, utligg m.m.

Allmitnt

9.1 O'm inte nigot annat sarskilt avtalats § Upp-
dragsavialer ska nedansiende gilla for arvode,
utligg och kostnader, tillkommande skatter och
avgifter m.m.

9.5 Uppdragstagaren har it an fér lipande
uppdrag gira sidana prisjusteringar som kan
hinforas ull allmanna pris- eller kostnadsfarand-
ringar,

9.6 Utiver arvode har Uppdragstagaren rie il
ersimning fir uthigg och kosmader i sambaned
med Uppdraget, sisom bla. ansbknings- och
registreringsavgifier samt utligg for resor, kost
ach logi.

9.7 Uppdragsgivaren ska berala Uppdragseagaren
den mervirdesshate eller skart av annat slag som
ska tas ut med anledning av Uppdrager.

10 Fakturering och betalningsvillkor m.m.
Fabturering och betalningsvillleor

10.1 O inte nigot annat sirskilt avialats § Upp
dragsavialer ska foljande gilla. Uppdragstagaren
fakturerar Uppdragsgivaren lopande baserar pa
det arbete som weforts och de utligg som gjorts.
Uppdragstagaren kan alternativt fakturera Upp-
dragsgivaren a conto minadsvis eller kvartalsvis

[AR

baserar pd uppshattar arvode far Uppdrager.
Uppdragsgivaren ska betala senast tio (10) dagar
frin fakturadatum. Vid férsenad betalning tas
dréjsmilsrinta ut enligr rincelagen (1975:635).

10.2 Uppdragsgivaren ska alltid underritea Upp-
dragsragaren om eventuella forindringar i fakru-
reringsvilllkoren.

Firsenad betalning

10.3 Om Uppdragsgivaren inte beralar en fordran
i ratt tid, har Uppdragstagaren ritt att omedel-
bart avbrya Uppd, till dess den dend
fordran ar il fullo berald, och Uppdragstagaren
dr dd fri frin ansvar for en farsening eller ndgon
annan skada som kan bli faliden av avbrotes
Uppdragstagaren har rdtr ant siga upp Uppdrags-
avtalet med omedelbar verkan om Uppdragsgiva-
ren efter mer dn trettio (30) dagar efter betal-
ningspiminnelse dnnu inte beralar. Motsvarande
giller om Uppdragsgivaren inte i tid betalar far
ndgot annat uppdrag som Uppdragstagaren ut
firt.

11 Tystnadsplikt

Parternas tystnadsplikt
11.1 Respektive Pant forbinder sig ate inte limna
konfidentiell information om Uppdraget tll ut-
dende, inte heller inf ion om den andra
Partens verksamhet och angeligenheter, utan den
andra Partens skrifiliga samiycke, Uppdragstaga
ren diger dock rite att lamna konfidenticll inform-
ation, i den min der erfordras for am Uppdrager
ska kunna utforas. Uppdragstagaren svarar for
art eventuella underkonsulesr i bundna av denna
tystnadsplikt.
Konfidentiell inj fon
11.2 Med konfidentiell information avses varje
rid och upplysning, | muntlig cller skriftlig form,
av weknisk, ekonomisk eller kemmersiell art som
utviixlats mellan Parterna i samband med Upp-
draget eller som nigon av Parterna pd ndgor an-
nar sitt far kannedom om med anledning av
Uppdrager, med wndantag for sidana radd och
upplysningar som
o dr allmane kinda eller kommer till allmin
kannedom pi nigot annat sitt in genom
brott mot tystnadsplikten ovan, eller

« en Part tagit emot frin tredje man som inte ar
bunden av tystnadsplikten ovan eller motta-
gande Part sjalvsuindigt tagic fram eller redan
kiinmer mll.

Undantag frin iystnadsplikten

11.3 Parterna har rirt och ibland skyldigher art

lamna konfidentiell information till tredje man

om det filjer av forfacning, professionell skyl-
digher eller myndighetsbeshur,

1.4 Uppdragstagaren har vidare rirt an limna

konfidentiell information «ill

+  FAR eller annan som anlitas av FAR i sam-
band med disciplinirenden och kvalitetskon
trofler som inte foljer av forfattning,

+  eventuella ndtverksbyrier eller annan som
anlitas av Uppdragstagaren for utférandet av
Lippdrages,

+  forsikringsholag eller juridiska ridgivare
infér eller i samband med etr ratesligt forfa-
rande i den min det krivs for an Uppdrags
tagaren ska kunna ta tillvara sina rittmitiga
intressen,

« eventuella ntverksforetag eller annan som
anlitas av Uppdragstagaren i syfte awe kon-
trollera Uppdragstagarens eventuella krav pi
opartiskhet och spilvstindighet samt uefira
kvaliterskoneroller och vriga risk manage-
mentitgirder, och

+  evenruella ndcverksfiretag eller anman som
anlitas av Uppdragstagaren i administrative
syfte (sdsom i.m:rnrtd.oviming,. finansiell
rapportering, nyttjande av gemensamma IT-
resurser och/eller for att utfora administra-
tiva stivdtfinster).

12 Nyttjanderitt och i iclla rattigheter
Nyitjanderdtt till resultas

12.1 Uppdragsgivaren har inte rie an till rredje
man sprida eller lita tredje man anvinda sig av
eller fodita sig pa matenial som tillhandahalls av
Uppdragstagaren inom ramen fir Uppdrager, till
exempel slut- och delrapporter, men dven dwrigt
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material, som tas fram under Uppdrager (" Resul-
tatet”), i vidare min in vad som foljer av Upp
dragsavtalet.

12.2 Uppdragstagaren fir wian begrinsning i tid
och rum dteranvinda eller nyttja innehillet i Re-
sultatet av Uppdraget i andra uppdrag, forusar
ant itagandena i avsmite 11 inte dsidosins.

12.3 Punkterna 12.1 och 12.2 giller inte nir Re-
sultavet urgir rikenskapsinformation.
Immaterviclla rittigheter

124 Uppdragstagaren behiller aganderitten till
alla immateriella rivigheter, sival sidana som
Uppdragstagaren innchar fére Uppdraget som
sidana som utvecklas under Uppdrager. Upp-
dragsgivaren fir dock anvinda sig av immateriella
rinigheter dgda eller uvecklade av Uppdragsta
garen for att kunna tillgodogéra sig Resultatet av
Uppdrager, men inte i vidare min din vad som
filjer av punkterna 12.1-3.

12.5 Om Uppdrager omfartar eller berér immate-
riella rittigheter som Uppdragsgivaren innchar
och som under Uppdragers ging modifieras eller
utvecklas genom insatser frin Uppdragstagaren,
behiller Uppdragsgivaren dganderitten till dessa
ritigheter fulle ur, Uppdragstagaren far dock
om inte ndgot annat avtalas | Uppdragsavealet —
ateranviinda eller nytja den kunskap och know-
how som Uppdragstagaren genom sina insatser
tillfiser Uppdragsgivaren, forursare am dtagandena
iavsnitt 11 inte dsidositts.

124 Ingendera Part fir anvinda den andra Par-
tens varumirken, logotyp eller andra kinneteck-
en utan uttrycklige och skriftligr sameychke.

13 Intresschonflikter

13.1 Parterna itar sig att sivil innan Uppdragsav-
taler triiffars som under avralstiden vidta rimliga
atgirder fér att underséka att inte Uppdrages ger
upphov till en intressekonflikt som kan dventyra
Uppdragers fullgirande, Vardera Part drar sig at
informera den andra Parten om indrade farhil-
landen. Uppdragstagaren maste ges mijligher an
beakta eventuella tvingande regler och andra
standarder inom revisions- och ridgivnings-
branschen, sisom [ESBAs Etikkod. Parterna dr
dverens om att det inte dr mbjlige an uppricka
och forutse alla de intressckonflikter som evenmu-
elle finns nar Uppdragsavialer traffas eller som,

enligt nigondera Parts uppfattning, uppstir dir-
efter. Uppdragsgivaren 3r medveten om an Upp
dragstagaren dr bunden av tystnadsplike rirande
uppdrag fir andra kunder och arr bakgrunden ill
en intressekonflike dirfor ibland inte kan limnas.
124 ndgondera Pare (eller bada) anser ar dex finns
en intressckonfliks, sha dock Parterna cfter biista
formiga forsoka finma former for ant losa frigan
fisr att Uppdraget ska kunna fullfiljas.

14 Giltighetstid och uppsigning

Uppdragsautalets giltighetstid

14.1 Uppdragsavraler biirjar gilla frin den dag
som anges | Uppdragsavtalet eller frin den dag
Uppdraget pdbirjas om ndgot standarum inte
anges. Om inget annat avtalats giller Uppedrags-
avealet fram till dess Uppdraget avslutats. En Part
fir, om inget annat avialats, genom skriftligt
meddelade siga upp Uppdragsavial som galler
tillsvidare med tre (3) minaders uppsigningstid.
Upprsiigming - avialsbrot

14.2 En Part fir genom ent skriftligt meddelande
siga upp Uppdragsavialer med omedelbar ver
kan, om den andra Pasten bryter mot villkoren
enligt Uppdragsavialer, avvikelsen ar av viisentlig
betydelse och en majlig rinelse inte har skero
inom trettio (30) dagar fran det ate Parten shrift-
ligen begin rittelse.

14.3 Uppdragsiagaren fir aven genom ext skrift
ligt meddelande siga upp Uppdragsavialet med
omedelbar verkan om Uppdragsgivaren inte full-
foljer sima dtaganden enligt punkterna 3.3-3.%
eller pd annat s3re inte medverkar till art Uppdra-
get kan utféras i enlighet med Uppdragsavalet
ach rittelse inte har skett inom trettio (30) dagar
frin der an Uppdragstagaren skriftligen begart
rittelse. Nigon begiran om rittelse behover
dock ime limnas om der skiligen kan antas ate
Uppdragsgivaren inte kommer arr vida eirrelse
med anledning av Uppdragstagarens begiran.
Upgrsiigming — obestind m.m.

14.4 En Part fir genom ent skriftligt meddelande
siga upp Uppdragsaviales med omedelbar ver.
kan, om den andra Parten inte kan betala sina
skubder eller har konkursforvaluare, foretagsre
konstruktir eller likvidator utsedd eller om det
finns skal arm anta arr pagor sidant kommer art
intriffa.

AR

Uppigning - opartiskbet aller silustindigh

14.5 En Part far genom et skriftlige meddelande
siga upp Uppdragsavtaler med omedelbar ver-
kan, om det visar sig an Uppdraget kan komma
ait hota Uppdragstagarens opartiskhet eller spilv-
stindigher 1 egenshap av revisor foér Uppdragsgi-
varen eller nigon annan revisionskund och hotet
inte gir an reducera il en acceprabel niva genom
andra dtgirder.

Uppsitgning — redovisningsuppirag (enlge

PPSAERIRE AN

146 Uppdragstagaren fir genom et skrifilige
meddelande siga upp en Uppdragsavial som
avser redovisningsuppdrag med omedelbar ver-
lean om det visar sig an redovisningen kan antas
innchalla visentliga fel, brister eller oegentlighet-
er och rittelse inte har sketr inom trettio (30)
dagar frin det ar Uppdragstagaren skriftligen
begirt ritelse. Migon begiran om rittelse behd-
ver dock inte limnas om redovisningen innehil-
ler oegentligherer eller om det skiligen kan antas
atr Uppdragsgivaren inte kommer ar vidia rie
telse med anledning av Uppdragstagarens begi-
Fili.

Uppsiiguring - i

147 Vid uppsigning av Uppdragsavraler ska
Uppadragsgivaren betala Uppdragstagaren arvode,
utkigp, kostnader for underkonsulter och andra
kostader enlige Uppdragsavaler som Uppdrags
tagaren enligt Uppdragsavtalet dr berittigad till
fram il upphérandetidpunkien, Om uppsig
ningen inte girs enligt punkt 14.4 cller 145 eller
om den girs av Uppdragsgivaren och inte grun-
dar sig pd ew visentligt avialsbrow frin Upp-
dragsragarens sida, ska Uppdragsgivaren Sven
ersatta Uppdragstagaren for andra rimliga kost-
nader som uppstdnt | samband med Uppdrager,
Till sidana kostnader riknas bla. sdrskilda inve
steringar som foranleds av Uppdraget och sir-
skilda avvecklimgskostnader vl folid av are Upp-
dragsavtaler upphérr i fartid. Uppdragstagaren
sha vidta skiliga dtgarder fir ant s3 Lange miiligt
begransa sidana kostnader.

15 Ansvar

15.1 Uppdragstagaren dr inte ansvarig for en
shada som beror pa svensk eller utlindsk lag eller
mymiipjmsitfrd, krigshiindelse, terrorism, it-
attacker, strejk, blockad, bojkott, lockout, brand
eller annan olycka, naturkataserof eller sthrningar
i it tele- eller eldistributionen eller ndgon annan
liknande omstindighet som inte kunnat firutses.
lirdga om strejh, blockad, bojkon och lockour
giller firbehiller 3ven om Uppdragstagaren sjilv
dr foremal for eller vidar en sidan konflikiit-
gird.

Lagéndringar m.ne.

152 Uppdragstagaren genomfér Uppdraget i
enlighet med gillande regler och urifrin forstiel-
sen av rillimpliga Forfarningstolkningar och
domslur vid den tidpunkr som Uppdrager eller
en del av Uppdraget genomfors, Uppdragstaga-
ren har inget ansvar fir foljderna av firfatmings-
andringar eller empolkningar som girs efter der
datum  som Uppdragstagaren avrapporterat
Uppdrager eller en relevant del av Uppdrager.
Tredjemansansprrik

15.3 Om inte ndgot annar avtalats i Uppdragsav-
talet dr resultatet av Uppdraget avsent an endast
anvindas av Uppdragsgivaren, och dirfar accep-
terar T;.Jﬂ;;p«tmglagren inte nigot ansvar gente-
mot tredje man eller nigon utomstiende som
fisesiiker urnyrrja, dea fordel av eller firia sig pa
det arbete som Uppdragstagaren utfért i Upp-
draget.

154 Uppdragstagaren shka hillas skadeslos av
Uppdragsgivaren fér vane form av krav pd er-
sirtning som tredje man rikear mot Uppdragsea
garen — inncfattande  Uppdragstagarens egna
kostnader pi srund av tredjemanskray - il folid
av art Uppdragsgivaren gjort Resultarer av Upp-
draget, eller nigon del dirav, tillgangligt for
treddje man. Uppdragsgivaren blir dock inte an-
swarig for tredjemanskrav, om der kan visas arc
den aktuella skadan uppstitt pi grund av anw
Uppdragstagaren uppsitligen har handlac felak
tigt cller forfarit grove virdslast.
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15.5 Skador i andra fall dn de som avses i punk

terna 15.1 och 152 ska Uppdragstagaren ersitta
endast om Uppdragstagaren forfarit caktsamr.
Uppdragstagaren ir inte i nigot fall ansvarig for
bogtfall av produktion, wtebliven vinse eller mi-
gon annan indirckt skada cller féljdskada av na-
got soim helse slag. Uppdragstagaren ar inte heller
ansvarig under de forhillanden som framygir un

der punkterna 6.2 och 6.3.

Maximalt evsittiingsbelopp

15.6 Uppdragstagarens ansvar for alla skador,
fisrluster, kostader och wigifier | Uppdrages iir
begransat till det hégsta av antingen v (2)
inger avtakat arvode for Uppdraget enligt Upp-
dragsavaler eller to (10) ginger det prishas

belopp enligt soctaltérsikringsbalken (2010:110)
som gillde ndr Uppdragsvialer iffades, For
Uppdrag som lipt under Fingre tid in tolv (12)
manader ska avtalar arvode fir Uppdrager urgs-
ras av det genomsnittliga irsarvodet. Det genom-
snintliga drsarvoder uppgir tll der sammanlagda
arvode som utgirt for tjinsterna under uppdrags-
tiden, dividerat med antaler midnader som forflu-
tit under uppdragstiden, multiplicerar med tolv.
Uppdragstiden ir tiden frin Uppdragers borjan
till tidpunkten for den omstandighet pi vilken
Uppdragsgivaren grundar sin talan. Begrinsning-
en giller dock inte om det wisas an Uppdragsta

garen fororsakat skadan genom uppsit eller grov
wirdslissher.

Reblamation

15.7 Uppdragsgivaren ska wean driijsmal skriftli-
gen till Uppdragstagaren reklamera sadana fel
eller brister i utférandet av Uppdrager eller en del
av Uppdrager som Uppdragsgivaren uppticker
eller bort wppticka. Reklamationen ska innehilla
tydliga uppgifier om felets eller bristens art och
omfattning. Efter en reklamation eller anmark-
ning ska Uppdragstagaren beredas ullfille an
inom skl id avhjdlpa felet eller bristen — om
derra v mjligr — innan Uppdragsgivaren kedver
crsittning. Uppdragsgivarens ritt till skadestind
eller annan gougirelse ar forverkad om rekla-
mationen inte girs inom skilig tid

158 For atr skadestindskrav ska hunma goras
gillande mot Uppdragstagaren, ska Uppdragsgi-
varen farst gim en reklamation och direfier
framseilla skadestandskraven skriftligen senast
inom tolv (12) minader efter reklamationen.

Firsilering

15.9 Uppdragstagaren ska ha en for sin verksam
het anp d professi térsikring,.

16 Uppdragsdok son. meddelanden och
elektronisk kommunikation
Uppdragsdokumentation

161 Uppdragstagaren hevarar uppdragsdoku-
mentationen i minst tio (10) ir efter avslutat
Uppdrag, och farvarar den pd sidane site an den
inte blir tillginglig for obehtriga.

Meddelanden

162 Reklamationer, uppsigningar och andra
meddelanden  avseende  Uppdragsavealets «ill-
lmpning samt adressindringar ska oversindas
genom bud, rekommenderat brev eller e-post ll
Pamerias seiast angivia sdresser,

Elektronisk kommunikation

16.3 Elcktronisk dverféining av information mel-
lan Parterna kan inte garanteras vara siker eller
fri frin virus eller fel, och foljakeligen kan sadan
information obehéirigen fingas upp, férvanskas,
férloras, forstiras, forsenas, komma fram i ofull-
stindipt skick, skadas pd ndgot annat sin eller
vara riskabel ant anviinda av nigon annan anled

ning. Parterna dr medvetna om art system och
rutiner inte kan garantera an dverféringar inte
kommer att utsdttas fivr risker, men bada Parter
samtycker till att anvinda kommersiellt rimliga
metoder for viruskontroll eller sekretess innan
informarion skickas elekreoniske, Parterna accep-
terar dessa risker och godkdnner clektronisk
kommunikation dem emellan.

17 Fullstindigt avtal, partiell ogiltighet

17.1 Uppdragsavtalet utgdr hela Gverenskommel-
sen mellan Parterna rorande Uppdraget, Det
ersitter och upphiver varje tidigare forslag, kor-
respondens, dverenskommelse eller annan kom-

munikation, skriftlig som muntlig.

[AR

17.2 O ndgon bestimmelse i Uppdragsavtaler
konstateras ogiltig, ska detta inte innebira ate
Uppdragsavralet i sin helher dr ogiltigr. | den min
ogiltigheten paverkar en Parts gheter eller
skyldigheter, ska istaller skilig jimkning ske.

18 Tillamplig lag

18.1 Svensk lag, med undantag fir dess lagvals
regler, ska tillimpas pd Uppdraget.

19 Tvister

19.1 Tvister med anledning av Uppdraget ska
avgiiras av svensk allmin domsrol.
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